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RESUMO

O objetivo geral desta dissertagdo € investigar projetos de arquitetura de edificios
multifamiliares produzidos na cidade de Belém-PA entre os anos de 1980 e 2010. Para isso,
identifica variagdes de solucbes de projeto no periodo por meio da investigacdo de métodos
de trabalho e principais condicionantes de projeto no processo projetual de seis arquitetos
autores. No trabalho também sdo analisadas plantas baixas de sete apartamentos em suas
relacbes geométricas (dimensionamentos) e topoldgicas (espacialidade, acessibilidade). Os
resultados do estudo indicam que o ponto de partida geométrico esta presente no processo
projetual dos arquitetos que projetam em resposta a demanda do mercado imobiliario, nos
papéis de tomadores de decisdo, participes ou contratados, com forte influéncia dos
parametros urbanisticos quanto a definicdo da concepcao estrutural a partir de nimero de
vagas de garagem e a projecdo da torre no pavimento térreo. A analise de plantas baixas
identifica certa uniformidade e prevaléncia dos trés setores: social, intimo e de servico,
articulados em sua maioria por centralidade advinda da circulagdo linear principal com
variacdes resultantes de ambientes semi-intimos e circulagbes secundarias nas varandas e
sacadas. Por fim, evidencia-se que valores internos dos arquitetos acabam por mediar uma
situacdo conflituosa de atuacdo profissional entre as forcas do mercado e as forcas da

proposi¢éo arquitetonica.

Palavras-chave: Projeto de arquitetura. Processo projetual. Plantas baixas. Edificio de
apartamentos. Belém.



ABSTRACT

The overall objective of this thesis is to investigate high-rise residential buildings designs
produced in Belém, Pard, Brazil between the years 1980 and 2010. For that, it identifies
variations of design solutions in the period through an investigation of working methods and
main design constraints of six architects identification of its. It also analyzes the plans of
seven apartments in their geometric relationships (sizing) and topological (spatiality,
accessibility). The study results indicate that the geometric starting point is present in the
design process of the architects who design in response to demands in the real estate market,
taking the roles of decision makers, participants or contractors, with strong influence of legal
urban parameters such as the structural design definition coming from the number of parking
spaces and the tower projection on the ground floor. The plan analysis identifies certain
uniformity and prevalence of the three sectors: social, intimate, service, articulated mostly by
centrality arising from the main linear corridors with variations resulting from semi-intimate
rooms setting a secondary circulation on porches and balconies. Finally, it is clear that
internal values of the architects ultimately mediate a conflict situation of professional practice

between market forces and the forces of architectural proposition.

KEY WORDS: Architectural project. Design process. Building plans. Apartment buildings.
Belém.
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INTRODUCAO

A presenca de edificios de apartamentos multifamiliares tem modificado a paisagem
urbana da cidade de Belém. Os estudos voltados para os impactos urbanisticos da
verticalizacdo apresentam apenas a feicdo urbana desta problematica, ha poucos estudos de
natureza projetual que abordem as transformacdes espaciais ocorridas no interior dos

apartamentos.

Com o avanco tecnoldgico dos Ultimos tempos, os projetos de arquitetura de edificios
multifamiliares acompanharam as demandas estabelecidas pelo mercado imobiliario e os
projetistas ainda prescindem de reflexdo e critica sobre a atuacao do projeto com relacao a tais
mudancas. Ha uma trajetoria que merece ser estudada, numa visdo prospectiva para que esses
futuros desdobramentos possam ser mais bem contextualizados e processados na préatica da
arquitetura em curso, capazes de contribuir para uma discussdo conceitual da arquitetura e da

producdo realizada no setor.

O conhecimento sobre a complexidade do processo de projeto ainda é incipiente pela
falta de trabalhos académicos que analisem a sistemética de producdo do arquiteto que dé
conta do confronto do trabalho individual de criacdo e desenvolvimento de projetos com a
exigéncia cada vez maior de padronizacdo e producdo em massa, especialmente em projetos
de edificios multifamiliares, cuja producéo € ditada pelo mercado imobiliario. Situacdo que
tem assumido proporgOes bastante significativas uma vez que se observam modificagdes no
uso residencial, quando as familias habitavam predominantemente em casas unifamiliares e
atualmente uma grande parcela da populacdo mora em apartamentos de edificios

multifamiliares.

A escolha de apartamentos como residéncia esta relacionada a varios fatores, no caso
das grandes cidades, o fator principal ¢ o da proximidade do local de trabalho, do centro
comercial e servico. No caso da cidade de Belém, a escolha de morar em apartamentos
poderia inicialmente estar ligada a uma questdo de status, resultado de influéncias das culturas
europeia e norte-americana. Apesar do periodo histérico entre 1930 e 1960 ter sido marcado
na cidade por uma variedade de tipologias, na maioria importadas da Europa, o arranha-ceu

de influéncia norte-americana apareceu a partir da década de 1940, sinénimo de modernidade,
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0s apartamentos apresentavam formas racionalizadas sucedendo tendéncias art-déco em
prédios projetados e construido por engenheiros. Apds 1960, quando ocorreu a inauguracao
da ultima etapa do Edificio Manuel Pinto da Silva, o edificio mais alto na cidade até entdo, a
construcdo de edificios em altura teve seu ritmo acelerado (VIDAL, 2008). Aos poucos a
verticalizacdo foi tomando conta da cidade, o casario de influéncia portuguesa da lugar a
prédios erguidos na Primeira Légua Patrimonial’, enquanto na area de expansdo urbana,

constroem-se condominios fechados de casas e, mais recentemente, condominios verticais.

A producdo dos empreendimentos multifamiliares, entende-se, condiciona a pratica do
arquiteto que sofre forte pressdo do mercado imobiliario para atender as suas demandas. Os
projetos de arquitetura acompanham mudanc¢as programaticas que repercutem em novas
solucdes nos apartamentos, e que devem seguir decisdes tomadas por empreendedores. Neste
processo, cada vez mais 0 projeto arquitetdnico torna-se complexo. Apesar de ser considerado
como uma das etapas de producdo de um edificio no Brasil, os projetos eram tratados de

forma secundaria, sem a preocupacao de uma leitura e analise das plantas baixas.

Tomando como referéncia a questdo da arquitetura para os edificios altos na cidade de
Belém, o objetivo desta dissertagdo é relacionar projetos de edificios multifamiliares
aprovados pela prefeitura e construidos em Belém com as transformacdes ocorridas nas
plantas baixas no periodo de 1980-2010, tais quais aspectos geométricos como area (til,

distribuicdo dos ambientes, circulagdo, bem como a os processo de projeto dos arquitetos.

Durante as Ultimas décadas, diversas modificagdes vém sendo observadas na oferta de
apartamentos em edificios multifamiliares em Belém e o0 peso que a logica do projeto exerce
no setor da oferta de apartamento merece investigacao cientifica, visto que reflete diretamente

na paisagem da cidade e no seu modo de apropriagéo.

Faz-se oportuno destacar a importancia do projeto como objeto de conhecimento, pela
associacdo entre a investigacdo de estratégias projetuais e a investigacao cientifica, conforme
Malard:

! A Primeira Légua Patrimonial do Municipio de Belém corresponde & porcéo de terra doada pela Coroa Portuguesa para a
constituicdo do municipio no século XVIII. Hoje corresponde a por¢ao mais urbanizada da cidade, nela estdo os bairros mais
densos e mais valorizados pelo mercado imobiliario.
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A nossa visdo é de que qualquer projeto de arquitetura implica necessariamente num
processo de pesquisa, independentemente da sua complexidade conceitual, funcional,
tecnoldgica ou plastica. O projeto comeca com a existéncia de problema de arquitetura.
Partimos de um problema (ou situacdo-problema) que precisa de uma solucdo arquiteténica;
elaboramos hipéteses de projeto (tentativas de solucdo); eliminamos aquelas que néo
resolvem o problema (considerados todos 0s seus aspectos estéticos, tecnoldgicos e
funcionais) e escolhemos aquela que nos parece ser a melhor. Para a eliminagédo das solugdes
ruins (ou dos erros) nés usamos a critica. Fazemos arquitetura por tentativa e eliminacédo de
erros, tal qual um cientista faz ciéncia. (Malard, 2005, p.90).

Para os objetivos desta dissertacdo, a revisdo da literatura acerca do processo de
projeto arquitetdnico serd associada a analise de plantas baixas de exemplares selecionados
para estudo, em termos geométricos e topoldgicos. Busca-se interpretar o processo de projeto
dos arquitetos tentando compreender melhor os fatores que influenciaram as suas decisoes e
escolhas. Com a leitura das plantas de cada um dos apartamentos serd possivel dispor de
evidéncias empiricas para melhor compreender o processo de cada arquiteto estudado,

confirmando também aquilo que foi abstraido a partir das entrevistas concedidas.

O objetivo geral desta pesquisa é investigar os projetos de arquitetura de edificios
multifamiliares construidos na cidade de Belém-PA. Os objetivos especificos sdo: 1) analisar
a planta baixa dos apartamentos-tipo de cada exemplar selecionado para estudo; suas relacfes
geomeétricas (dimensionamentos) e topoldgicas (espacialidade, acessibilidade). 2) identificar
as variacOes de solugdes de projeto no periodo entre 1980 a 2010 e 3) apresentar 0 processo
projetual dos arquitetos identificando seus métodos de trabalho e principais condicionantes de

projeto.

A metodologia utilizada consta da investigacdo do projeto através de um discurso
analitico de natureza geométrica e topoldgica associada ao discurso dos arquitetos sobre
processo de projeto referente aos exemplares em estudo. Dados quantitativos somam-se as

analises mencionadas.

As etapas de pesquisa estdo descritas a saber: pesquisa bibliogréafica e documental,
dividida em trés partes, na primeira é feita uma revisdo de autores que tratam do processo de
projeto e posicionamentos tedricos sobre a composicao de plantas e a existéncia de qualidades
em arranjos em planta. O segundo consiste do exame de documentacdo das empresas

construtoras e de escritorios dos arquitetos projetistas para a escolha dos sete exemplares para
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estudo, que sejam representantes do recorte temporal adotado, o estudo da legislacdo
urbanistica incidente sobre cada um dos exemplares escolhidos. Ja o terceiro analisa as

plantas baixas dos apartamentos selecionados para estudo.

A pesquisa de campo se consistiu na realizagdo de entrevistas com projetistas autores
dos projetos dos edificios multifamiliares para pesquisa de processos de projeto (o roteiro de
entrevistas consta do anexo 1). Nas entrevistas foi dado énfase no entendimento do processo
de projeto de cada um. A construcdo dos roteiros de entrevistas seguiu a revisdo da
bibliografia. Os exemplares selecionados para pesquisa foram edificios de apartamentos
construidos entre as décadas 1980 e 2010 (Capitulo 2). Na escolha, buscou-se evidenciar
possiveis relacBes entre logicas de projeto, variacdes das transformacgfes de plantas nos

apartamentos analisados conjugado a legislacéo urbanistica.

As andlises das plantas baixas foram executadas com base na setorizacdo, circulacdo, e
dimensionamento nos apartamentos. Nesta etapa foram desenhados grafos justificados a partir
dos fluxos existentes em plantas baixas. A seguir, foi feito um cruzamento de dados entre os
elementos arquitetdnicos destacados pela analise de plantas, e as respostas dos projetistas sob

a luz da teoria revisada.

A dissertacdo esta divida em trés capitulos, além desta introducédo. O primeiro capitulo
trata da fundamentacdo tedrica O segundo capitulo trata da producdo de edificios
multifamiliares seguido particularidades e transformacdes na legislagdo urbanistica no que se
refere a aprovacdo de projetos. Naturalmente evidenciam-se também mudangas na paisagem
da cidade com a construcdo de edificios cada vez altos, por isso a periodizacao escolhida para
esta investigacao: 1980-2010. O terceiro capitulo é divido em duas partes, na primeira analisa-
se a geometria das plantas baixas e no segundo as repercussoes do ato de projetar na definicéo
das plantas baixas dos apartamentos selecionados séo relacionadas com as respostas dos
respectivos projetistas, de forma a uma melhor compreensao dos valores de quem cria e 0s
resultados alcancados com a decisdo de cada arquiteto. As consideracdes finais relacionam as
evidéncias das analises das plantas baixas sobre o aspecto geométrico e topoldgico o que

demonstra os dilemas existentes entre a teoria e a pratica no campo da arquitetura.
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Capitulo 1. Fundamentacdo Teorica

O edificio constitui 0 produto mais caracteristico da arquitetura. E através dele que a
arquitetura se relaciona com a vida dos homens em suas diversas manifestagdes. Do
nascimento a morte, da maternidade ao timulo, o homem atravessa o tempo da sua
existéncia trabalhando, repousando, cultivando divindades e memorias, brincando e
sofrendo, no abrigo dos edificios construidos para proteger e favorecer o exercicio das
atividades que a vida requer. (Graeff, 1978, p.13).

Tais elementos s6 sdo realmente importantes na medida em que geram, delimitam,
organizam, ordenam e animam 0 espago arquitetonico, isto €, o lugar agenciado para a
pratica das atividades humanas. Assim, ao falar dos edificios, temos em vista
principalmente os espacgos que eles definem. (lbid., 1978, p.14)

Nas palavras de Graeff (1978), o edificio possui “elementos construtivos” que vao
além das paredes e pisos, e que constituem definicdes especificas e essenciais. Entende-se que
a importancia do edificio como constituinte do espacgo arquitetdnico, € como objeto que &,
ocupa um lugar no espacgo, relacionando-se com outros objetos. Sua existéncia no espaco
edificado vai além das modificagcBes no espaco, até a necessidade de entendimentos do papel
que o mesmo representa. Assim se faz necessaria a caracterizagdo dos edificios segundo

caracteristicas técnico-construtivas, e suas qualidades identificadas como valor artistico.

A realizacdo de uma obra de arquitetura, incluindo a concepcdo e o projeto, é
previamente programada. Ela obedece, entre outras condi¢cBes, a um programa de
necessidades e aspiracfes individuais e sociais, pouco sujeitas & influéncia direta do
arquiteto. A arquitetura encerra, portanto, algo de arte dirigida. (GRAEFF, 1978,
p.15).

Assim, o0 programa, ao ser elaborado pelo arquiteto devera traduzir a relagdo dos
espacos que serdo criados mediante a realizacdo do edificio. Segundo Silva (1984, p. 81): “é
constituido pela traducdo da necessidade determinante, ou situacdo particularmente

insatisfatoria, nos termos de uma linguagem manipulavel pelo projetista”.

De certa forma, o programa deve refletir caracteristicas que se relacionardo no espago

arquiteténico.

Essas caracteristicas e esse relacionamento refletem, no espaco arquitetdnico, os
habitos da vida familiar e de certo modo, as aspira¢des individuais dos futuros
moradores da casa. (GRAEFF 1978, p.19).

a matéria-prima do programa sdo as necessidades, aspiracGes e expectativas do
elemento humano que vai utilizar a edificacdo; sdo as categorias que constituem o
fator determinante da arquitetura, pois, em tese, a obra da arquitetura é erigida para
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introduzir, no entanto, modificacBes materiais que possibilitem a satisfacdo daquelas
solicitacbes (SILVA, 1984 p.87).

Na maioria dos casos de apartamentos multifamiliares construidos pelo mercado, o
programa de necessidades ndo esta atrelado ao atendimento das necessidades e aspiracdes do

morador. Apesar de Graeff (1978) valorizar o trabalho individual:

O arquiteto funciona como agente principal do processo de realizacdo do edificio.
Estabelece o relacionamento das exigéncias do programa com 0s meios de edificacdo
em disponibilidade. E o autor da obra, responsavel pela sua concepcéo e verdadeiro
criador dos seus valores essenciais, os valores artisticos. (GRAEFF, 1973, p. 20).

O processo de projeto arquitetdnico tem relacdo com o modo pelo qual cada projetista
se coloca para resolver os ditames do mercado imobiliario e exigéncias dos programas de
necessidades préprios dos apartamentos. Ou seja, da resolugcdo de problemas, quando o
arquiteto lanca mao de métodos, entendidos como “o conjunto de meios e ferramentas para
alcangar um resultado” (KOWALTOWSKI et al, 2023, p. 43). O que configura um processo,
definido pelos mesmos autores como “conjunto de recursos e atividades inter-relacionadas
que transformam inputs (insumos, informagdes, entradas) em outputs (ideias, produtos)”
(idem).

Malard (2006) propde que a compreensdo do espaco arquitetonico seja feita em face
de conceitos. Para a autora, “as formas arquitetonicas sao moldadas na experiéncia vivida,
seja do espago da distancia ou do tempo.” Ela divide o espaco arquitetonico em trés
dimensdes: a dimensdo simbolica, a dimensdo funcional, e a dimensdo tecnoldgica ou

pragmatica.

A dimensdo simbdlica, que é relacionada ao universo das percepg¢des, emocdes e
crengas, isto é, o universo dos desejos. Estes produzem o impulso para 0 homem agir e
criar lugares para as suas ac¢6es, doando-lhes significado. A dimensdo funcional (ou de
uso), que se refere ao ordenamento das coisas no espago para o desempenho das
atividades cotidianas. A dimensao tecnoldgica, ou pragmatica, como quer Broadbent
(1973) (...) € aquela que abarca todo o conhecimento técnico e habilidades que o
homem desenvolve para criar lugares significativos e funcionais, adequados ao uso.
(MALARD, 2006 p.52)

Nosso entendimento é que a linguagem da arquitetura ndo é verbal, e sim conceitual,
verificamos como ¢é dificil traduzir em desenhos, métodos e técnicas e dimensdes projetuais
aquilo que queremos descrever em meio aos conceitos presentes na arquitetura que possam

influenciar diretamente o processo do projeto arquitetonico. Visto que o processo de projeto é
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dindmico, composto de diversas fases, muitas decisdes, e alguns métodos, dos mais
sistematicos aos mais intuitivos. O que exige que os projetistas desenvolvam habilidades
como de identificar e avaliar suas escolhas dentro do que seriam solugdes ideias do processo
de projeto. Torna-se necessario que cada projetista adquira estas habilidades para melhor
conduzir o processo de projetar.

Na tentativa de relacionar a investigacdo em curso a outros trabalhos sobre a pratica do
arquiteto e as diversas influéncias que afetam seu processo projetual, Moraes e Perrone (2013)
trazem a luz a préatica do arquiteto a partir da experiéncia na produgdo do mercado imobiliario

de Séo Paulo.

A discussdo dos autores aborda aspectos ligados a novas competéncias e habilidades
exigidas no mercado, sugerem que mudangas no recorte temporal interferem ou contrapdem
as relacGes dos agentes do mercado imobiliario, tendo o marketing uma influéncia decisiva na
arquitetura. Devido ao grande numero de empreendimentos no mercado imobiliario de Sao
Paulo por ano, foi verificada a transformacao da arquitetura em objeto de consumo, passando
a ser o marketing determinador das diretrizes a serem desenvolvidas no projeto de arquitetura.
O projeto de apartamento é desenvolvido primeiramente pelos profissionais de marketing, por
meio de um briefing desenvolvido em conjunto por estes e pelos demais agentes de mercado
(incorporadores e vendedores). Cabendo, grosso modo, aos arquitetos o ajuste deste briefing a

legislacdo local, bem como o detalhamento de fachadas, acabamentos e revestimentos.

Outro ponto identificado por Moraes e Perrone (2013) refere-se a necessidade de que o
arquiteto tenha um entendimento do negoécio imobiliario, da dindmica do mercado e da
legislacdo aplicavel. Importante também, é o conhecimento da estratégia da incorporadora e
de seus diferenciais competitivos, além da sua interacdo com as empresas de pesquisa de
mercado e de marketing, de forma a entender a demanda e as necessidades dos potenciais

clientes de seu projeto.

De forma complementar, para 0s objetivos desta dissertacdo, a revisao da literatura
acerca do processo de projeto arquitetbnico serd associada a andlise de plantas de
apartamentos selecionados na cidade de Belém. A anélise das plantas de sete apartamentos ira
contribuir para interpretar como se deu o processo de projeto de seus arquitetos projetistas e

quais foram os fatores que, de certa forma, influenciaram as suas decisdes e escolhas.
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Acredita-se que pela leitura das plantas, sera possivel dispor de evidéncias empiricas
para melhor compreender o processo de projeto dos arquitetos pesquisados, incluindo o longo
e complexo caminho de analises em busca de solucfes de plantas baixas. A compreensdo dos
diferentes métodos de projeto de arquitetura, etapas e a relevancia do fazer, envolve
reconhecer habilidades que o projetista tem na resolugdo de problemas de projeto, o que se

constituird em subsidio para a analise dos capitulos posteriores.

1.1 Sobre o Processo de Projeto

A descricdo do processo de projeto em arquitetura pode ser feita de varias maneiras,
algumas mais precisas e outras mais vagas. A possibilidade de aprofundar o entendimento do
processo de projeto pressupde a necessidade de descrevé-lo. Segundo Andrade, Ruschel e
Moreira (2011, p. 80) para Broadbent (1973) um dos maiores problemas das descri¢fes sobre
0 processo de projetar, se da pela falta de esclarecimento do processo, devido a dificuldade
de obter sistematicamente informagGes capazes de desvendar o processo individual ou pela
dificuldade de descricdo. Depara-se logo de inicio com a dificuldade de obter informac6es
sistematizadas de cada projetista para analise. Neste processo, tende-se a eleger a
“criatividade como principal componente do processo de projeto, interpretando-a como uma
atividade estatica” (Andrade, Ruschel e Moreira, 2011 p. 80), sem aprofundar-se sobre o

processo em si.

Quanto a fontes de projeto na hora da elaboracdo do projeto, Mufioz (2008), parte do

pressuposto de que:

O projeto ndo nasce do nada nem é criado por uma geragdo espontanea. Quando o
arquiteto traca as linhas do que sera uma nova arquitetura, esta utilizando uma grande
guantidade de elementos, formas, técnicas e referéncias que formam parte indissolavel
da sua biografia, de seu aprendizado continuo na vida. Estes elementos constituem as
fontes do projeto, utilizados algumas vezes de forma consciente e na maioria dos casos
inconscientemente, porém sempre participando de forma decisiva na origem e na
elaboracéo do projeto. (MUNOZ, 2008, p. 73, traducio nossa).

A partir das fontes de projeto o autor sugere que o arquiteto consegue transformar e
combinar os elementos com sua experiéncia gracas a sua capacidade imaginativa, e segue

citando que:

A nossa imaginacdo processa continuamente o0s objetos vistos, as formas
contempladas, os espagos experimentados e os transforma e combina para gerar novos
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espacos, novos objetos, novas formas. Esta evocacdo, transformacdo e combinacéo
dos elementos originais podem realizar-se mediante leis racionais ou escolhas
arbitrérias, porém sempre é a liberdade criativa do projetista que elege as imagens e as
modifica, as mescla e as reelabora para que voltem a nascer um novo projeto.

Além da imaginacdo, o arquiteto lanca m&o de experiéncias, memarias e associacoes
de ideias que na atividade de busca utilizamos todos nossos recursos, lembramos,
mesclamos, inferimos, relacionamos, disparatamos, copiamos. Tudo nos serve para
preencher os vazios que nos separam da nossa meta. (MUNOZ, 2008, p. 74, traducéo
nossa).

Munoz (2008) relaciona as fontes do projeto a um processo imaginativo de
combinacgéo de formas, e dos elementos que cada projetista vai associar, e que, a partir de uma
combinacdo de elementos e forma, também agrega, neste processo, as experiéncias de cada
um e as memorias, associadas as ideias que segundo o autor irdo preencher os vazios, e inferir

0S espacos a serem criados.

Munoz (2008) destaca com toda propriedade que as fontes que o arquiteto utiliza ao
projetar sdo: a geometria, a natureza, a histdria e a técnica. A geometria é a fonte inesgotavel
de espacos, formas e volumes para o projeto de arquitetura. Os conhecimentos que o arquiteto
possui desta matéria, e sua gestdo, seus desenhos e modelagem permitem operar sobre a

realidade para gerar os espacos e volumes da nova arquitetura.

O projeto se pensa no espaco e se trabalha sobre o papel, a maquete a tela do
computador, suportes que mediante a geometria, se realizam as operagbes pelas quais
se véo definindo e compondo os elementos integrantes do projeto (MUNOZ, 2008, p.
74, tradugdo nossa).

A utilizacdo da geometria, atraves da forma, da medida, das proporc¢des e do ritmo €
uma constante em todo o processo de idealizacdo e de elaboragdo do projeto, e pode
ser utilizada de muitas e variadas formas (MUNOZ, 2008, p. 75, traduc&o nossa).

A geometria abre inimeras possibilidades ao projetista, que ao utiliza-las por meio de
experimentos, novas ideias serdo desenvolvidas durante o projeto. A geometria de certa forma
torna-se uma aliada ao processo de elaboracdo de projetos visto que a partir dela pode
trabalhar formas e composicGes variadas até chegar a finalizacdo daquilo que se propde a
fazer.

Para a realizagdo de qualquer projeto, o arquiteto conta com o dominio da técnica para
dar solucdo aos problemas colocados. Essa técnica é determinante na concepgdo e
elaboracdo do projeto, ja que cada enfoque técnico implica uma linguagem e uma
forma de expressdo. Um correto desenvolvimento do projeto obriga a ter presente as
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solugdes técnicas desde a mesma origem do desenho. A técnica estd na origem da
arquitetura, gera e da a forma, intervindo como fonte de criagio do projeto (MUNOZ,
2008, p. 89, traducao nossa).

Entende-se que para realizacdo de qualquer projeto o dominio da técnica €
fundamental, visto que implicard o dominio dos materiais empregados e o local a ser

estabelecido o projeto, servindo de guia para as formas arquiteténicas.

A contribuicéo trazida pelo autor aborda a dificuldade de projetar em arquitetura, onde
apresenta a complexidade inerente ao ato de projetar, o que exige previamente dos projetistas
que iniciam e ddo os primeiros passos, conhecimento de conceitos, dominio da forma e da
composicdo e o conhecimento das questdes postadas pela encomenda de cada projeto. Além
disso, ha a vivéncia de cada projetista. Por outro lado, h4 os fatores econdmicos que irdo
interferir no estudo do objeto, exigindo sob a 6tica do autor outros fatores predominantes que
servirdo de apoio decisivo a concepcao final do projeto que sdo, segundo o autor, a geometria,
a natureza, a historia e a técnica, onde os arquitetos irdo se apoiar ao tracar as primeiras

linhas.

A complexidade e variedade do processo de projeto variam em fungdo da natureza do
problema do projeto, do perfil do projetista, e das necessidades do cliente. Em meio as formas
mais ou menos explicitas dos arquitetos se expressarem como ocorre no processo de cada um,
ha& quase uma impossibilidade de sistematizacdo. Andrade, Ruschel e Moreira (2011, p.80),
citando Barber ¢ Hanna (2001), Vries e Wagter (1991) e Lawson (2005) dizem “que o
processo de projeto apresenta caracteristicas mais ou menos comuns, que devem ser
consideradas nas investigacdes nessa area”. Para Vries e Lawson sdo caracteristicas comuns
do processo de projeto arquitetdnico: o reconhecimento de que se trata de um processo mal

estruturado, um processo em aberto e a inexisténcia de um ponto de partida.

O projeto arquitetonico, para Mundz (2008), é carregado de complexidade. Projeto
aborda o conceito, processo e representacdo da forma do projeto. O autor entende o projeto
como a prefiguracdo da obra arquiteténica sendo tdo antigo como a prépria arquitetura. Os
caminhos do projeto a percorrer e transmitir, como conceber, e como se desenvolve um
projeto exigem do arquiteto um aprendizado constante. No livro El proyecto de arquitetura,

Mufoz aborda o0 momento anterior ao ato de desenhar, anterior ao ato de projetar:
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(...) antes de tracar as primeiras linhas ha muito a refletir e aprender. Por outro lado,
ndo devemos ter muito temor, pensar que muitas pessoas ja haviam passado pelo
desnorteamento e quase todos ja havia aprendido a projetar de forma satisfatoria,
portanto ndo ha com o que se preocupar e sim desfrutar do momento e aprender o
guanto se possa. (Mufioz, 2008. p.61, tradugdo nossa).

Para o autor, antes de projetar, ha de se levar em conta as questdes de ordem técnica: a
encomenda feita pelo cliente, mediante um programa, um lugar, uma normativa, orgcamento,
etc. A encomenda pode ser definida ou ambigua, sejam por elementos ligados a um lugar,
especifico, ou ndo. Encomendas sem lugar, programa ou lugar definido também ocorrem e
referem-se a uma variada gama de possibilidades a serem tratadas pelo arquiteto e o cliente.
As encomendas trazem em si informag0es que, ao serem processadas, constituem a reacdo do
arquiteto com o que pode ser denominado de valores externos. Inserindo-se ai tanto os
aspectos do lugar para onde o projeto serd definido, assim como a legislacdo, ou seja, 0S

condicionantes do projeto.

Neste posicionamento, observamos que todo projeto antes de ser concebido passa por
uma encomenda ou uma lista de necessidade, um desejo de ser atendido, e nesta historia ou
enredo, as informacBes do cliente para o arquiteto precisam estar bem alinhadas e
verbalizadas para que o entendimento da encomenda ndo esteja dubio. Antes do inicio de
qualquer estudo, a encomenda de um projeto requer uma carga grande de informacdes e
muitas vezes podem, mesmo com informagGes explicitas, trazer dividas quanto ao processo a
ser iniciado. Outro fator colocado pelo autor como forma de contribuir durante o processo de
projeto sdo as leis de edificacBes locais, que contribuem como elemento basico de projeto, e

sdo importantes para evitar erros no inicio do projeto.

Para o autor, as normas irdo definir volumes, alturas e usos permitidos e outras
varidveis voltadas ao plano urbanistico no qual a edificacdo ira ser inserida e ter um
relacionamento com o entorno. Resguardados os objetivos maiores das normas, o arquiteto
devera saber fazer uso delas, para evitar erros iniciais. No que se refere a legislacdo e o quanto
pode restringir a imaginacdo do arquiteto no processo criativo, € uma polémica continua entre

0s arquitetos. Alguns projetistas concordam e outros discordam de que a existéncia dos
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parametros urbanisticos na legislacdo vigente pode facilitar na hora do processo criativo de

cada projeto.

Munoz (2008) destaca que:

O orgamento é também um elemento bésico na hora de projetar e de levar a realizagéo
pratica da arquitetura projetada. Conseguir resolver os problemas levantados no
projeto de forma mais econémica é um objetivo importantissimo de todo projeto, de
forma que é uma variavel que teremos contemplar em cada uma das fases do processo
de projetacdo. Além disso, se queremos que nossos projetos cheguem a ser construidos
e ndo fiquem apenas ideais no papel, teremos que partir do realismo de projetar aquilo
que é realizavel com o or¢camento previsto. . (Mufioz, 2008. p.72, traducdo nossa).

Além disso, o0 autor sugere que bons projetos ndo sdo resultantes, necessariamente de
altos investimentos. A seguir ha uma listagem grande de elementos a serem atentados, tais
como, disponibilidade e nivel de desenvolvimento da méo de obra construtiva, dos materiais
disponiveis, os planos de execuc¢do, organizacdo do canteiro de obras, e fases do processo de

construcao.

Ainda sobre dificuldades na compreensdo do processo de projeto, destaca-se que,
mesmo com 0s esclarecimentos acima nas palavras de Munoz, o processo de projeto pode ser
considerado mal estruturado quando a maioria dos problemas de projeto encontra-se mal
definidos. Existem caracteristicas dos problemas tais como tempo, esforco e requisitos que,
embora sejam claros, grande parte da atividade de resolucdo dos problemas ocorrem por
definicdes e redefinigdes pouco explicitas.

Na impossibilidade de descrever os passos que irdo levar a uma solugdo bem sucedida
para a resolucdo do problema de projeto, os arquitetos criam solucdes e verificam se estas
satisfazem as condi¢bes colocadas pelo problema. Neste processo, considerando ser mal
estruturado, é necessario que o projetista desenvolva habilidades para identificar, controlar e
variar o processo de projeto. Os projetistas experientes quase sempre tém conhecimento
prévio sobre procedimentos executados e um grande numero de solucdes e sobre as
probabilidades de seus sucessos ou fracassos.

O processo ¢ em aberto, porque ndo ha uma “solucdo ideal”, que permita que uma
solugcdo a qualquer hora possa ser executada ou modificada, podendo muitas vezes ser

passivel de correr o risco de errar. O projetista na fase preliminar de projeto, ndo sabe
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exatamente como serd a morfologia do que estd sendo pensado e como sera projetado. Por
constituir-se em um “problema pernicioso”, ndo se pode dizer que se tenha alcangado uma
solucdo definitiva, mas sim que esta pode ser sempre melhorada. (ANDRADE et al, 2013,
p.81). O fato é que sabemos que 0s projetistas de maneira geral terminam porque o prazo foi

esgotado e ndo porque ndo conseguiriam melhora-lo.

O projetista define quais as restricdes sdo consideradas por ele mais importantes e
guais as menos importantes para que sejam encontradas solucdes. Para Lawson (2005 apud;
ANDRADE et al, 2013, p.81), estas escolhas estdo relacionadas com a preferéncia dos
projetistas, eles definem quais sdo as mais importantes e as trabalham para aperfeicoarem, e
descartam as menos importantes. Os mesmos escolhem quais solugbes s@o mais importantes
para resolver os problemas do projeto, sendo tais escolhas relacionadas com as preferéncias

dos projetistas.

Ainda na discussdo sobre a existéncia ou ndo de um ponto inicial identificavel,
assegura Lawson (2005) que o mais importante € focar na acdo do arquiteto, uma acdo para
mudar o ambiente, dai a necessidade de aprofundar o entendimento do que e feito para
minimizar o problema de impreciséo inerente ao processo de projetar. Neste aspecto acredita-
se ser uma nova tentativa para uma descrigdo do processo de projeto em bases mais objetivas,
agora constituida por sistemas espaciais e programaticos. A partir dos quais a concepcao do
objeto é submetida a multiplos redirecionamentos, que podem retornar ao ponto de partida,
com idas e vindas- chamado pelo autor de ponto de partida -, cujas formas e sistemas serdo
organizados promovendo transformacdes de forma e contetdo. Nao se trata de uma retomada

da discusséo anterior sugerida por Lawson.

A acdo do arquiteto corresponderia a representacdo espacial que, para Perdigdo e
Bruna (2009), participa de modo singular como ponto de partida do projeto de arquitetura,
integrando a teoria arquitetdnica por meios de processos cognitivos de atuacao profissional. O
gue, a nosso ver, também se inserem na acao a que se refere Lawson, ndo como um ponto de
partida identificavel fora da propria agdo do arquiteto. Cada representacdo € considerada
como ponto de partida do projeto arquitetdnico, ou seja, para as autoras, cada campo de
representacdo incide no processo projetual como principio norteador da concepgao
arquitetonica. Visto sob trés principios da concepcéo arquitetdnica: as representacdes espacial

e geomeétrica, através de sistemas proporcionais e malhas; a representacdo topologica, através
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de relacGes espaciais com o0 uso do tipo; e a representacdo pulsional atraves da identificacdo
de equivalentes afetivos. Como caracterizacao da relacdo entre representacdo e acao estes trés
principios de concepcdo arquitetonica serdo retomados a seguir.

Para Oliveira (2010), chega-se a um partido, cujos pressupostos e decisdes pensadas e
formuladas pelos projetistas seréo validados. Oliveira diz que:

(...) Em suma, no projeto de arquitetura, a concepcdo do partido arquitetdnico
pressupde a proposicdo de configuracbes que descobrem, ou inventam,
relacbes espaciais e programaticas a partir de uma dispersdo inicial,
indeterminada, de possibilidades projetuais. A coeréncia de tais construcdes
deriva, antes, de um progressivo fechamento interno do que de determinacéo
externa. O partido é, por hipdtese, uma prefiguracdo do objeto, que o projetista
elege como ponto de partida e fio condutor: cabe a investigacdo
epistemoldgica construir contextos de explicitacdo das razes que asseguram
pertinéncia e validade a essas arquiteturas projetadas (OLIVEIRA, 2010,
p.35).

Lawson (2005 apud Andrade et al, 2011 p.82) também acredita que além das
caracteristicas ja descritas anteriormente o processo de projeto “também envolve a
subjetividade, o julgamento, e a descoberta”. Por ser uma atividade prescrita e de criagdo.
Neste ponto nos parece pertinente inserir na questdo o entendimento da relacdo entre agédo

projetual e o que envolve tais processos.

Segundo Malard (2006), o que est por traz do processo de projeto, entre a intencdo e
0 gesto-pensamento, ndo é uma questdo metodoldgica, mas epistemolodgica. Para a autora o
processo de projeto ndo tem uma sequéncia linear e, muitas vezes, segue um caminho
aparentemente cadtico, de idas e vindas, onde varios procedimentos se entrelacam. Para que
as ideias sejam traduzidas, devem passar por uma situacdo-problema. A partir dos problemas
vém as ideias de como serdo solucionadas. Nao se trata apenas da busca de uma solucéo

lancando mé&o de meios sistematizados ou fruto de julgamento e descoberta.

O projetista, ao iniciar o projeto com alguns esboc¢os, tem conjecturas de projeto sobre
objetivos de partido, volumetria, aparéncia e perfil do uso como base para depois
aperfeicoamento. Ao estabelecer que existam avaliacbes para aceitar ou rejeitar solucdes,
Lawson rejeita a existéncia de um ponto inicial ou um ponto final. Os autores acrescentam
que serdo adotadas ou em caso contrario serdo abandonadas, assim:

A criagdo dos principios de ordenagdo permite limitar as partes essenciais do projeto a
poucos requisitos, simples e consistentes com as ideias basicas do projeto, o que
facilita as atividades do processo de projeto. Esses requisitos orientam a geracdo de
alternativas de projeto, dentro de um espaco de solugdes, e podem ser utilizados na
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avaliacdo das solucfes de projeto mais apropriadas ou que melhor satisfagam as regras
estabelecidas nestes requisitos. (Andrade et al, 2013, p.82).

Neste ponto Lawson mostra que subjetividade, julgamento e descoberta, citados no
inicio desta secdo incidem sobre o processo de projeto. Andrade et al ainda citando Lawson
(2013, p.81), dizem que “o contexto principal do trabalho do arquiteto estd na sua agdao”.
Existiriam, assim, duas técnicas para minimizar o problema de imprecisdo e incompletude, a
primeira seria: reduzir o niUmero de requisitos para um nivel aceitavel e a outra sobrepor
principio de ordenacdo de projetos. A primeira consiste em considerar apenas as partes
principais do edificio no processo de projeto. E a segunda utiliza a sobreposicao de principios
de ordenag@o com o objetivo de fornecer o ponto inicial para o processo de projeto adotando
critérios para serem avaliados nos estagios iniciais. Utilizam-se, para tal, diagramas de projeto

gue podem ser esquematicos, operacionais, de bolhas, de fluxos ou analiticos.

1.1.1 Identificacdo das etapas/fases de Projeto

O exame dos autores que tratam do processo de projeto mostra que ha uma série de
discussdes sobre a descri¢do do processo de projeto e sobre a dificuldade tedrica de descrever
como se da, no ambito de cada profissional, a identificacdo do problema do projeto e das
etapas objetivas e, subjetivas percorrida por cada um. Reconhece-se que 0 processo de projeto
é bastante peculiar, cada arquiteto desenvolve seu método ou forma de fazer. Parece-nos que
hé& o reconhecimento de que o perfil de cada um incide sobre o processo, seja relacionado a
leituras que cada arquiteto tem do espaco, da sociedade e da cultura local, seja ao resultado

das influéncias que cada arquiteto recebe.

Assim, nesta tentativa de acertos, inicia-se o longo caminho que envolve vérias etapas
durante o processo de projetar. Percebemos que ha para alguns projetistas uma dificuldade do
entendimento e compreensdo dos problemas. Malard, (2005) reforca a necessidade de
pesquisa em arquitetura, justificando ainda que:“Um dos grandes problemas da arquitetura
reside na transposicdo de conceitos formulados numa linguagem verbal para situagdes

técnico-construtivas, ou conceitos arquiteturais.” (MALARD, 2005, p.95).

O processo de projeto, como um conjunto de atividades intelectuais basica, é
organizado em fases. Estas fases possuem resultados distintos, que podem ser realizadas

através de intuicdo, algumas de formas conscientes e outras a partir de padrées ou normas. Ou
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ainda da possibilidade de falar-se de métodos mais apropriados para solugdes de projeto.
Sugere-se que somente adentrando a pratica da profissdo sera possivel, em meio a acdo de
cada projetista, fazer uma discussdo sobre a extensdo ou a capacidade da teoria em
proporcionar um entendimento mais aprofundado do processo de projeto (ANDRADE et al.,
2011).

Na fase de andlise, considerada etapa inicial, existem duas atividades que sdo
consideradas, importantes: a formulacdo do problema e a escolha do ponto de vista. A
formulacéo do problema: refere-se a0 momento em que o projetista deve ter a habilidade ou
capacidade de compreender e descrever o problema, a despeito de todas as posi¢des sobre o
numero de variaveis, de referéncias. O ponto de vista representa a maneira particular de o
projetista expressar e formular o problema de projeto. Ja a anélise, processo concomitante a
prépria formulacdo do problema de projeto, refere-se a compreensao a capacidade de sintese
dos problemas e principalmente da compreensdo dos mesmos, além da capacidade de

representar, quando é nela que podemos identificar as possiveis solucdes de projeto.

Na fase de sintese do processo de projeto arquitetdnico, existem duas atividades
essenciais: a movimentacdo e a representacdo. A movimentacdo esta relacionada com o
processo de criacdo de solucGes de projeto, a habilidade de fazer movimentos é funcdo das
formas de representacdo utilizadas, da capacidade de manipulacdo e técnicas na forma de

representar para obter a melhor compreensao do problema.

Na fase de avaliagéo, duas atividades se destacam: a avaliagcdo propriamente dita e a
acdo da reflexdo. O projetista precisa desenvolver a habilidade “de avaliar os aspectos
objetivos e subjetivos do objeto arquitetdnico”, o senso de julgamento nesta fase ¢ de grande
importancia para o amadurecimento do processo e das ideias que irdo gerar a proposta.
(ANDRADE et al., 2011, p.89).

1.1.2 Os métodos de projetos

Broadbent (1973 apud ANDRADE et al., 2011,p.84), cita Andrade et all, ao tratarem
do desenvolvimento dos estudos em métodos de projeto durante a decada de 1960, evocando
que houve uma forte influéncia do desenvolvimento da engenharia, da matematica e da

computacdo. A partir dai, estes conhecimentos e ideias foram utilizados pelos tedricos de
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projetos no campo da arquitetura. As pesquisas sobre métodos de projetar originaram entdo
“mapas de processo de projeto” (LAWSON, 2005 apud ANDRADE et al., 2011, p.84).
Segundo 0 mesmo autor, esses mapas consistiriam em retratar “o progresso da atividade do
projetista”, nos quais ha uma “ordem ldgica, previsivel, e surgiriam inicialmente, como uma
forma de analise de projeto”. O que poderia ser utilizado pelos projetistas desde o estagio
inicial com a defini¢do do problema até o estagio final com a solugdo proposta.

Andrade et al cita Jones (1971) da seguinte forma:

As pesquisas em métodos de projeto possibilitaram compreender melhor alguns
modelos mentais de projeto dos arquitetos, além de desenvolver métodos que
permitiam aprofundar as pesquisas em cada um dos estagios de processo de projeto. O
objetivo dos novos métodos era exteriorizar 0 processo de projeto, haja vista o
crescente aumento do custo dos erros de projeto, especialmente em edificio grandes e
complexos. Com os métodos, buscava-se compreender melhor o processo de projeto e,
assim, os motivos de algumas das possiveis incongruéncias do edificio (ANDRADE et
al., 2011, p. 84).

Destaca-se nesta mesma época um trabalho de Morris Asimow engenheiro industrial
da decada de 1950 que , no livro intitulado “Introduction to Design” de 1962, descreveu o
projeto como forma de informacdo. Para Asimow, 0 método apresentava duas escalas de
operagdo que se apresentavam entrelagadas uma na outra, cuja maior escala apresenta uma
sequéncia de fases de atividades chamada de morfologia do projeto; a outra escala esboga um
processo geral. Em linhas gerais a primeira escala apresenta uma estrutura vertical e
compreende uma sequéncia cronologica de passos, com os estudos de viabilidade, estudos
preliminares, detalhamento de projeto, planejamento do processo de producgdo, etc. Na
segunda escala, uma estrutura horizontal, com os estagios de analises, sintese, avaliacdo e

deciséo, otimizagao, revisao e implementacéo.

Em suma, o que foi proposto por Asimow (citado por Andrade et al, 2011,p.85), neste
modelo, “¢é possivel discriminar as diferentes fases de atividades do projeto, sendo a distingdo
dessas fases importantes para compreensdo do processo de projeto”. Sugere-se que este
método podera estabelecer uma ligacdo entre a solucdo, e a natureza do problema. Este
método influenciou bastante os métodos de projeto de arquitetura, embora genérico e com
pouca aplicabilidade em projetos.

Ainda sobre método de projeto, Page em uma conferéncia que ocorreu em 1962,

asseverou que “o perigo em acreditar que o processo de projeto, consiste numa sequéncia
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continua de fases constituida por analise, sintese e avaliagdo”. Isto porque a maioria dos casos
praticos de projeto ndo é sequencial. Brodbent e Page (apud.) mostraram que na pratica, ao
projetarmos, ndo ha uma sequencia na ordem tal como apresentado, podendo ser alterada a
ordem muitas vezes, e 0 processo de projeto ter um movimento circular. Page prossegue
enfatizando que existe uma diferenca essencial entre o processo de projeto e a sequéncia de
decisbes. Assim, no simpdsio Metodologia sobre o projeto arquitetbnico em 1967, em
Portsmouth ficaram estabelecidas diferencas entre os termos processo de projeto e sequéncia
de decisoes:

Definiu-se processo de projeto como uma sequéncia integra de acontecimentos, que
parte das primeiras concep¢bes de um projeto e vai até a sua realizacdo total; e a
sequéncia de decisdes seria como um intervalo individual do processo de projeto, seja
a captacdo da informacao a analise, e sintese, etc (PAGE,1963 apud ANDRADE et al.,
p.85 2011).

Ou seja, o processo de projeto ocorre inicialmente desde as primeiras ideias e
concepgdes até chegarmos numa realizagdo total, e a sequencia de decisdes ocorre e podera

ocorrer em todos 0s momentos durante o processo.

Outros métodos e estruturas de projeto foram criados e aplicados tais como Jones
(1971 apud ANDRADE et al., 2011, p.85) que classificou trés pontos de vista: o da
criatividade, da racionalidade, e o do controle de processo de projeto. O autor utiliza o
conceito de caixa preta para descrever método da criatividade, a qual estd para o autor,
relacionada ao pensamento do projetista “e de certa forma, esta fora do controle consciente”.
J& quanto a racionalidade, o autor utiliza o conceito da caixa de vidro, como um processo que
pode ser explicado racionalmente, neste caso “o projetista tem pleno conhecimento” do que
faz, e por fim o método de projeto do ponto de vista do controle de processo, que seria uma
forma de criar um “sistema auto-organizado” que busca critérios externos visando a busca de
solucdes em territdrios desconhecidos. O que fica assim estabelecido € que existe uma busca
permanente de solugdo adequada e um controle destes padrdes de busca de solugdes
adequadas, e avaliagcdes constantes destes padrfes de busca. O que pode resultar que a

atividade durante o processo de projeto na busca de solucdes seja mais demorado.

Broadbent (1973 apud ANDRADE et al., 2011) apresenta a partir de estudos de casos
outras caracteristicas do processo de projeto (Figura 1.1), como:
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e Interdependéncia: as decisdes durante o processo de projeto sdo interdependentes, visto

cada nova decisdo leva a mudangas nas decisoes iniciais.

e Incertezas nas decisbes: as duvidas existentes a respeito de questdes de projeto

“atormentam” a sintese e as fases do projeto, em virtude de as decisbes serem incertas.

e Falta de complementariedade linear: nenhum processo de projeto podera ser
completamente linear, as informacBes podem ser incluidas a qualquer momento na
sequéncia de fases: feeback, return loops e articulagées de modo que diferentes fases e
estagios de processo que estejam articulados em uma sequéncia de decisdes composta por

analise, sintese e avaliacdo, representadas na figura abaixo.

Figura 1.1 Representacéo do processo de projeto por Broadbent (1973)

Concreto

Abstrato

Fonte: Broadbent, 1973 apud Andrade et al, 2011.p.87.

Concordamos com o proposto por Broadbent (1973) por acreditarmos que durante o
processo de projeto ocorre uma interdependéncia nas decisdes, visto que a cada nova
mudanca ocorre uma mudanca na decisdo inicial. O processo de projeto passa por Varias fases

com muitas idas e vindas, mudancas que sdo alimentadas constantemente por novas
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informacbes que podem sofrer alteragdes, podendo ou ndo ser incluidas no momento de

decisbes pelos projetistas.

1.1.3 Métodos de busca de solucdes de projeto pelos arquitetos

Para reduzir as incertezas e dificuldades, o arquiteto desenvolve métodos que visam a
aproximar as solugdes dos projetos futuros, baseado nas metas e quesitos ja mencionados.
Para encontrar solugOes de projetos, Kalay (2004 apud ANDRADE et, 2011, p. 92) sugere
que os projetistas utilizam abordagens variadas de métodos de projeto. Estas abordagens
podem ser classificadas em: a) métodos de tentativa e erro, b) métodos de satisfacdo de

restri¢do, c) métodos baseados em regras, e d) métodos baseados em precedentes.

Os métodos de tentativa e erro seriam aqueles em que o arquiteto utiliza um processo
de avaliacdo constante, até que venha encontrar a solucdo desejada. Este método pode

aparecer sob a forma de: a) processo de tentativa e erro e b) processo de geracao e teste.

Os métodos de tentativa e erro visam a encontrar ou desenvolver solugdes, e avaliar se
elas atendem as metas estabelecidas. O Processo de tentativa e erro parte do principio de
encontrar uma solucéo para um problema de uma maneira aleatéria. J& o processo de geracdo
e teste, considerado uma variagcdo no processo de tentativa e erro, tem, como diferenca, a
nocdo de que os resultados dos testes servem para guiar tentativas subsequentes de novas

solucdes.

Existiriam ainda métodos de satisfagdo de restricBes que “consistem na aplicacdo de
um progressivo nimero de restricbes, visando tornar o processo de selegdo algo mais
exequivel para o arquiteto” (ANDRADE et al., 2011, p.93). As restricbes podem ser
classificadas de acordo com: a) o gerador de restricdes (projetistas, clientes, usuarios e
legisladores), b) os dominios das restri¢cBes (internos e externos), e c) a funcdo das restricdes

(radical, pratica, formal e simbdlica).

O gerador de restricdo, em geral estd associado as necessidades dos clientes,
considerado a principal fonte do problema de projeto (LAWSON, 2005 apud ANDRADE et

al., 2011, p.93). Os demais geradores de restricdes ao projeto, sdo projetistas, legisladores, e
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usuérios. Cabendo ao arquiteto resolver as solucdes de varios problemas de projeto, que na

busca da forma e do espacgo “o arquiteto se transforma num gerador de restri¢gdes de projeto”

(ibid.).

O dominio de restri¢cbes de um projeto refere-se a “algo interno ao problema de projeto
— restri¢do interna — ou externo — restricdo externa” (ibid.). A primeira esta diretamente ligada
as necessidades dos clientes, como o numero e tamanho dos espacos, relacdes entre 0s
espacos, circulacdes, etc, que serdo abordadas pelos arquitetos nos primeiros estagios do
processo de projeto, e, portanto mais flexiveis e com maior compromisso com a solugédo de
projeto desenvolvida pelo arquiteto. Ja as restrigdes externas “estdo fora do alcance do
arquiteto e sdo relacionadas as condicdes visuais do lugar, as relagdes com a estrutura etc”
(ibid.). Elas seriam uma pequena parte do problema de projeto, embora para alguns arquitetos
tenham uma maior importancia. O carater final do edificio pode ser influenciado pelas
mesmas. Ja a fungdo das restri¢bes sdo classificadas por Lawon (2005) citado por ANDRADE
et al., 2011, p.95, em radicais (conceitos e fundamentos do projeto), praticas (construcéo e
problemas tecnologicos), formais (organizacdo formal do objeto), e relacionadas ao
simbolismo do edificio. Por ultimo, as categorias de restricdo sdo sintetizadas por Lawson em

um modelo de problema de projeto (Figura 1.2).

Figura 1.2 Modelo de problema de projeto, a combinacao de trés eixos: geradores de
restri¢des, dominio de restri¢des e funcBes das restri¢des definem o projeto.
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Fonte: Lawson, 2005 apud Andrade et al, 2011. p.95.
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Na sequéncia, o0s métodos baseados em regras sdo constituidos por
instrumentalizacbes para a realizacdo dos passos das atividades de projeto. E considerado
como um dos métodos mais utilizados pelos projetistas, a vantagem de utilizacdo, que pode
ser utilizado passo a passo, quando na realizagdo de tarefas, dispensando-se o uso de regras
mais complexas. Por meio de heuristicas, 0s processos de projetos sdo classificados por Rowe
(1998 apud ANDRADE et al, 2011, p. 95) criativos, visando a reduzir a quantidade de
problema, utilizando uma forma restrita de informacGes fornecidas. Os tipos de heuristicas
aplicados na solucdo de projeto sdo: a) analogias antropométricas, segundo as quais a
resolucdo de problemas de projeto € reduzida a aspectos da experiéncia humana, tais como
sentar, andar, o que resultara nos limites dimensionais, b) analogia literal, que seria utilizar o
conhecimento de construcdo como ponto de partida para estruturar um problema de projeto; c)
relacbes ambientais, incluem relacdes entre 0 homem o meio ambiente e o edificio e d)
tipologias invariantes de projeto a partir de heuristica, aplicar conhecimentos anteriores em
novos problemas, e apresentam trés subclassificagfes: (1998 apud ANDRADE et al., 201,
p.96).

o Tipos de edificio como modelo. Utilizar regras que definem modelos, podendo ser
utilizados em novas solugdes exemplo tipos de igrejas.
o Tipologias organizacionais. Utilizacdo de regras para composi¢do para estruturas e

sistemas de referéncia.

o Tipos elementares. Utilizacdo de regras para resolucdo de classes gerais de problema
de projeto.
o Linguagens formais. Orientagdes e regras bem definidas para uso dos elementos

formais do edificio.

Os métodos baseados em precedentes partem da constatacdo de que a maioria dos
problemas de projeto tem similaridade com outros precedentes. Assim a aplicacdo de solucdes
de precedentes podera indicar a solugdo de novos problemas até mais complexos que 0s

anteriores.

O acervo de precedentes podera ser composto por prototipos, precedentes, analogias,
mimetismo, simbolismos ou metaforas. Os prot6tipos sdo relacionados a elementos

especificos de projetos segundo a sintaxe e semantica, bem como de rela¢Ges entre elementos,



39

incluindo descricdo de pardmetros de projeto ou descrigfes gerais de projetos usados quando
houver similaridade entre problemas novos e antigos (KALAY 2004 apud ANDRADE et al.,
2011). Os mesmos autores esclarecem que:

A medida que os conhecimentos antecedentes de projeto se distanciam do novo
problema de projeto, suas aplicacdes em novas solucdes se tornam menos precisas. A
vantagem € que as novas solucBes tornam-se menos comprometido com o0s
antecedentes. (ANDRADRE et al., 2011 p. 98).

Assim como as fases de projeto, os métodos aqui estudados sdo referéncias para a
compreensdo das fases intercaladas por ciclos de decisfes e métodos diversificados, conforme
propostos pelos autores. Indicam que os projetistas devem ter habilidades especificas para
buscar a solucdo de projeto desejado. Como forma de ilustrar a pertinéncia destas analise
apresenta-se a seguir estudos ja desenvolvidos que podem atestar a pertinéncia destas

sugestdes de sistematizagao.

Mahfuz (1984) diz que a atividade de criacdo em arquitetura se da através de um
processo em que “se cria o novo a partir do existente”. O uso arquitetonico de analogias tem
dois propésitos:

O primeiro é de empregar o conhecimento existente, na forma de edificagdes e
objetos, como ponto de partida para a criagdo de novos artefatos, o segundo é o de
conferir significado preciso a um edificio, ou objeto através do estabelecimento de
relacBes formais entre 0 novo e o existente. (MAHFUZ, 1984. p. 90).

Sobre a criacdo das formas arquitetdnicas citadas acima, Mafhuz (1984) acredita que
sdo geradas a partir de quatro métodos, a saber:

Método inovativo, procedimento pelo qual se tenta resolver um problema sem
precedentes ou problema conhecido de maneira diferente, método normativo, no qual
as formas arquitetdnicas sdo criadas com o auxilio de normas estéticas; método
topoldgico, partindo do entendimento do tipo como uma estrutura interior de uma
forma, ou que contém uma possibilidade de variacdo infinita; e método mimético,
método pelo qual se geram novos artefatos arquitetonicos através da imitacdo de
modelos existentes. (MAHFUZ, 1984. p. 90).

Assim, os métodos citados acima de analise formal da arquitetura sdo vistos como
complementares no fazer arquitetdnico sendo que nem sempre empregaram todos a0 mesmo
tempo, sem deixar de considerar que a arquitetura € uma sintese formal de varios fatores,
externos e internos ao projeto, e, portanto, embora existam métodos e processos que possam
ser utilizados para analise das formas existe, ha complexidade em todo o discurso formal,

incapazes de traduzir o que esta por tras de um projeto arquitetonico.



40

Corréa (2013), ao investigar o cotidiano da producdo de projetos em escritorios de
arquitetura, verifica que ha uma interelacdo entre a formacdo de habilidades, processo de
socializacdo no ambiente de competicdo entre niveis hierarquicos. Baseando-se na
antropologia de Jean Lave, juntamente com Etienne Wenger, pioneira na teoria de
aprendizagem situada e da comunidade de préatica, que a aprendizagem é parte da pratica
social e trata-se de um processo nao explicito. “Esse ¢, inclusive, um dos motivos que levam a
ideia do dom, porque, geralmente, as atividades do dia a dia ndo sdo percebidas”. E acrescenta
ainda, baseado no trabalho do antropélogo Tim Ingold (2010 apud CORREA, 2013, p.10),
que a habilidade é uma constru¢do, ¢ um “habitar no mundo”, um desenvolvimento da pessoa

no ambiente. (Ibid., 2013, p.10).

A pesquisa de Correa (2013) concluiu como se da a relagdo da aprendizagem cotidiana
nos escritorios de arquitetura em Minas Gerais:

Em relacdo aos diversos modos de aprendizagem presentes no processo de
fazer/elaborar projetos de arquitetura, eles se relacionam, entrecruzam e se entrelagam.
A andlise desses modos revela a complexidade emergente das relagcBes sociais
cotidianas no processo de producdo de projetos e revela que aprender a projetar € um
processo complexo. (...) 0os caminhos ndo estdo prontos e que ha& necessidade de
construi-los. O processo de projeto e o da aprendizagem ¢é relacional, ndo séo
estabelecidos a priori e acontecem num emaranhado de fluxos e linhas. (CORREA,
2013, p.24).

Embora existam métodos segundo formulagdes dos tedricos, sugere-se que somente no
interior da pratica profissional, &€ que podemos ser capazes de escolher a melhor forma de

desenvolver e escolher os métodos a serem utilizados.

1.1.4 A importéncia da pratica de projeto para o entendimento do
processo de projetar

Para Oliveira (2010): A discussao sobre o projeto de arquitetura retoma aquilo que é
proposto por Schon (1987) de que existiria uma epistemologia da pratica, sobre a formacgao
profissional . Ou seja, conforme explica:

Desde um ponto de vista cognitivo, projetar implica reconhecer possibilidades de
acdo que exigem escolhas situadas no interior de uma pratica; nesses casos, a decisao
(por uma solugdo de projeto) ndo € dirigida por um contexto normativo, metodologico,
cuja pretensdo seria definir previamente uma sequencia previsivel, linear e fixa, de
causas e efeitos (OLIVEIRA, 2010, p.33).
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Para o autor, a pratica do projeto ndo é corretamente associada a subjetividade de
escolhas a serem feitas em um campo de possibilidades de agdo, como parte de um “dilema
em escolher um caminho, embora outros possam parecer naquele momento, igualmente
plausiveis”. (...) tentados a abandonar a esperanca de compreensdo tedrica da pratica
projetual, considerando-a um percurso tracado ao sabor de sequéncias aleatdrias de tentativa e
erro, apenas contornaveis pelo exercicio subjetivo de um inexplicavel “talento projetual”
(ibid., 2010. p. 34).

Contrapondo a este posicionamento tedrico, Oliveira (2010) sugere, alternativamente,

A nocdo de que a concepcdo do projeto fundamenta-se na laboriosa construcdo de um
objeto de conhecimento, a qual ndo pode ser determinada por um conjunto fechado de
procedimentos, mas pode ser sistematizada em operacdes abertas a auto-correcgdes.
(loc.cit.).

Para o projeto aceita que diante de cada fracasso de uma solucéo, seguir-se-ia a adocao
de um novo ponto de partida. Oliveira (2010) diz que:

A prética do projeto arquitetdnico se da em um campo de possibilidades de acéo, as
quais ndo sdo determinadas (embora sejam influenciadas, em maior ou menor grau)
por fatores externos. Todo projeto de arquitetura constitui um objeto possivel, entre
outros tantos. Este objeto ndo € o resultado necessario de uma operagdo, assim como o
resultado da adicdo 2+2 é necessariamente quatro, mas de uma proposi¢do fundada em
escolhas de projetistas, cuja configuracdo deriva de uma composicdo de elementos a
qual é possivel atribuir diferentes significados na medida em que se constréi um
sistema de relacdes espaciais e programaticas que os englobe (loc.cit.).

O autor parte do principio de que cada projetista decidira 0 seu processo projetivo.
Enquanto base tedrica para este estudo sugere-se que a apropriacdo do processo de projeto
depende do aperfeicoamento profissional do projetista envolvido. A experiéncia tem
contribuicdo decisiva na apropriacdo do processo de projeto , além dos aspectos cognitivos ja
apontados por outros autores que também tratam deste tema.

Para sintetizar aquilo que foi revisto na literatura, foram organizadas as categorias

analiticas a saber:

o Programa de necessidades: primeira etapa do processo de projetacdo na arquitetura
(GRAEEF, 1978; SILVA, 1999; MUNOZ, 2008), depende de como cada arquiteto vé as
necessidades, aspiracbes e expectativas humanas. Haveria posicionamentos de cada
profissional sobre premissas sobre as necessidades de usuérios reais ou hipotéticos, reflexos

de demandas do mercado sobre a sociedade.
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o Pontos de partida: identificacdo da acdo do arquiteto para mudar o ambiente, tem
bases objetivas, constituidas por sistemas espaciais e programaticos, cujas formas e sistemas
serdo organizados promovendo transformac6es de forma e conteldo. No exame dos autores
ha énfase na geometria, no tipo ou na possibilidade de adocdo de referéncias formais
(LAWSON, 2005; PERDIGAO, BRUNA, 2009).

o Valores Internos: sdo identificados e associado as formas como o arquiteto
compreende o mundo, suas referéncias, e que poderéo influenciar no seu processo de criacéo,
podendo ser articulados a métodos, preceitos, ideias, experiéncias, adocdo de gramaticas e
analises proprias de cada arquiteto (MAHFUZ, 1984; OLIVEIRA, 2010).

o Valores Externos: aqueles constituidos por outros agentes externos ao projeto, ha
énfase na legislagéo, no entorno, e nos condicionantes ambientais que poderéo influenciar o
projeto. As visBGes dos autores até aqui estudados nos levam a observar que o processo de
projeto ocorre no interior da pratica, a qual sofre diversas influéncias da localizacéo, entorno

regras com forca de lei e a inser¢do no projeto e ndo obedecem a uma sequéncia previsivel.

o Ferramentas: trata-se do conjunto de instrumentos para producdo de esbocos,
desenhos, volumes e estudos da forma arquitetdnica — prancheta, esquadros, papel, etc -
comumente associados ao trabalho manual, mais recentemente novas técnicas e equipamentos
informacionais estdo transformando os ambientes de trabalho e os processos de criacdo. Os
arquitetos deixam de desenhar a mao e vem passando a utilizar cada vez mais o computador,
seja diretamente concebendo ou criando uma linha de producdo em que o desenho em

computador sucede a concepcao de esbocos feitos a méo.

As categorias de analise acima foram empregadas na sistematizacdo de informacgoes
sobre as obras de arquitetos feitas por Munoz (2008) quando apresenta uma andlise do
trabalho de Frank Gehry, Peter Eisenman, Alvaro Siza, Renzo Piano, Tadao Ando, Rem

Koolhaas e Jean Noveal (Quadro 1.1).
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Quadro 1.1. Sintese dos processos projetuais de arquitetos contemporaneos selecionados
por Mufioz (2008).

PONTOS DE VALORES VALORES
ARQUITETO PROGRAMA PARTIDA INTERNOS EXTERNOS FERRAMENTAS
Definicédo
es Zg::lm gtgﬁl do Liberdade com Desenhos / croquis
x P ' a relacdo com maquetes Elaboragdo
Fragmentacg&o do formal do
- 0 entorno. de maquetes.
Frank Ghery programa — Geomeétrico arquiteto. Territorio sem Jogos de pegas
move as pe¢as Associagao - 9 Vi pecas.
formal preexistentes e | Desenvolvimento por
Fragmentagéo da condicionantes. etapas.
forma
O processo de
projeto é central
e mais No inicio, 0
importante. . objeto
Arquitetura se 1. O processo € 0 arquitetdnico
centro — para ele x .
converte em ¢ 0 valor ndo estava Diagramas, desenhos,
oy | Gomars | e go | fectos | nomicio et
Peter Eisenman obralde (geometria pura) | projeto geometria r%al Caga(s; Jogo de xadlrez
arquitetura deve Combinagdo de generativa. ini(;iais - Dia rgmas maquetes
mgnter-se vivas sistemas 2.0 movimento arquitetura “a ’ et’c : ,
geométricos 3. Pensamento rquitety . o
e mostrar todas invencéo de Caréter funcional

as etapas do

arquiteténico

formas” sem

gestdo.
processo de contexto com a
projeto, como realidade.
gramatica
geradora.
Cultura sélidado | Topoldgico. O
projeto. lugar (o desenho Desenhos, imagens,
Hg processo de cgmo_par}e de A formagéo, nja_quetes.
idealizacéo. inspiracao). 3 Memoria mental do
p . - . memoria, O lugar, a
Alvaro Siza Equipe é Demanda ida ao S - lugar Os espagos se
2ot criatividade, paisagem
dirigida. local. emocio desenvolvem
Especifico do Entendimento ¢ paralelamente a
cliente: do lugar e seus maquete.
condicionantes entornos.
Conhecimento Conl‘%(r)fr:gzo de Desenhos, imagens
do projeto. Reconhecimento cométricas Destaque para ma ’ete gens,
Deve ser do lugar. Cada geometricas, a edificacdo que’es.
Renzo Piano . tad | ; arranjos plasticos coniugada com Desenvolver as suas
experlmgn ado € dt_Jfgar N l_m? compostos com Jo ?u ar préprias ferramentas
renovaco p;ra terencial. estrutura e gar. de trabalho
ser renovado. superficies.
Contemplagédo Criacdo de
do lugar e A arquitetura se pontos de Desenhos
. desenvolvimento | sustenta sob trés observagéo a Fragmentagdo em
Conceito como . . .
. pela elementos: o partir de fases, plantas oriundas
Tadao Ando entendimento do o - T
rojeto generallzagz_;lo de materla_tl, a e}berturas e de anélises das p‘artes
P ' um conceito, geometria e a vistas para a para chegar a
tarefa lenta e natureza. paisagem composicgéo geral.
reflexiva. circundante.
. Conceitos dentro -
Conceito como S . - Utiliza em sua
. Utilizacdo do da Légica Fabril e | Forca no lugar .
Rem Koolhaas entendimento do Geométrico de sistemas do entorno concepgédo Diagramas
projeto. ) L Formas livres
Industriais
Utiliza a emogéo Emocio
Valores internos | Reconhecimento que traduz os =mogao, Utiliza conceitos
Jean Noveau - . vivéncia do :
do projeto. do lugar. sentimentos na lugar combinados.

arquitetura.

Fonte: autora a partir de Mufioz (2008).
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1.2. Leitura de Plantas

Esta sessdo trata das abordagens tedricas sobre analises de plantas baixas de edificios,
constitui-se referencial tedrico para complementar as abordagens da sessdo anterior sobre o

processo de projeto em vistas a analise dos exemplares escolhidos para analise.

Para Aguiar (2007) as plantas possuem descricdo ambigua e descreve as plantas, tais
como:

A planta, no entanto , suscita sentimentos controversos e é vista, pode-se dizer com
certo desconforto pela disciplina, decorrente de um natural paradoxo interno: muito
embora descreva espacos, ela o faz de modo néo espacial, bidimensional. Dificuldades
com descricdo em plantas sdo particularmente notadas nos cursos de arquitetura nos
quais os estudantes sdo frequentemente encorajados a produzir imagens de um objeto
virtual, antes mesmo de que se defina a distribuicdo espacial dessa totalidade
imprevista. (Aguiar, 2007, p.389).

Existem dificuldades de descrever as plantas, que sdo notadas nos cursos de
arquitetura. Na maioria das vezes quando se inicia um projeto, 0s estudantes apresentam
imagens de um objeto virtual, mesmo antes da distribuicdo espacial prevista, desconsiderando

uma “implica¢@o tridimensional”.

A planta é simultaneamente real e irreal, por descrever um espaco, tem como funcéao a
virtualidade, e através da visdo humana temos a capacidade de percorrer 0s espagos contidos.
Segundo, Aguiar (2007, p. 389), “A planta confere ao arquiteto muito poder”. Caberia ao
arquiteto desvendar paulatinamente as imagens e mostrar ao observador aquilo que sera

descrito através do movimento percorrido nos espacos.

Parte-se da distincdo de posicionamentos que se referem a leitura de plantas como
atividade de formacdo e de andlise da producdo da arquitetura. Propde-se como pertinente a
proposta de Browne (1996) na analise da arquitetura moderna, para o autor:

Entre os diferentes tipos de desenhos, as plantas ocupam um lugar de destaque. Néo
oferecem toda a explicacdo de um projeto, mas a esséncia de sua intencdo. As bem-
sucedidas exercem um estranho fascinio, tal como uma férmula elegante sobre um
matematico. (BROWNE, 1996, p.86).

O autor julga que ha situacBGes diversas podendo haver plantas bem sucedidas e
edificios ndo necessariamente bem sucedidos. O que teria ocorrido no movimento modernista,

quando Vvérias plantas que apresentaram boas solugdes, consideradas bem sucedida foram até
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copiadas, enquanto os prédios com tais plantas ndo necessariamente apresentavam a mesma
qualidade do que havia sido obtido com os arranjos em planta. Browne aponta que as obras de
Le Corbusier foram muito influentes. Cita como exemplo solucGes de claustros retangulares
compostos com outros niveis em que o claustro se articula com outras geometrias ndo
necessariamente simétricas.

Os temas centrais na analise de plantas modernistas sugeridos pelo autor sdo: planta
livre, fluidez espacial, integracdo interior/exterior presentes, assim como: contraste entre
opostos, abertos versos fechado, expandido e versus compacto, nas plantas; sugere uma
“sequencia de raciocinio” na leitura de plantas. Tomando como referencial a pertinéncia
destas categorias analiticas, ha na literatura duas abordagens significativas, uma que se foca
nas caracteristicas geométricas e outra nas topoldgicas. Ambas serdo tratadas nesta sessao e
constituem o referencial tedrico para a andlise de projetos de edificios multifamiliares
selecionados na cidade de Belém, identificando por meio da leitura das plantas a sua

configuracdo espacial, setorizagdo e dimensionamento dos ambientes.

A questdo da geometria ou como propde Reis (2002) configuracdo geométrica do
espaco serdo abordados, assim como a topologia das relacfes entre os ambientes projetados.
Em destaque outros autores, tais como Tramontano e Queiroz (2008) que tratam do exame da
espacialidade, hierarquia de ambientes, estanqueidade e dimensionamento nos projetos,
subsidiarios da topologia. Outras experiéncias de analise de plantas e configuracdes espaciais
dos espacos que estdo sendo desenvolvidas em projetos de residéncias e apartamentos serdo

Vistos a sequir.

De uma maneira geral, existe uma dificuldade em entender e ler plantas, por as
mesmas apresentarem um carater abstrato, e ainda pela dificuldade inerente em ler o
comportamento socioespacial das pessoas. Esta dificuldade de interpretacdo também ocorre
no meio de profissionais da area da arquitetura, e ndo somente aos leigos, dificuldade esta que
pode estar relacionada com a ideia de que arquitetura deve exercer um papel de exceléncia, e
que deve representar beleza espetacular, dissociada pela experiéncia espacial do senso
comum. Isto significa que para maioria dos leigos, os edificios sdo identificados pela sua
imagem e identificados pelo seu estilo, e conta pouco 0 modo como estes edificios séo
utilizados.
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1.2.1 Distingéo entre analises geométricas e topologicas

A analise geométrica e a analise topoldgica nas configuracGes espaciais da arquitetura,
tanto na escala das edificacGes quanto na escala das cidades, sdo distintas. A geometria esta
diretamente ligada ao arranjo espacial das plantas, suas linhas, formas e tamanhos, os
elementos visiveis; enquanto a topologia € invisivel, e referem-se aos elementos ligados as
relagGes espaciais. Para Aguiar (2007).

Enquanto a geometria revela um aspecto manifesto e percebido dos objetos - ela tem
uma forma, € vista em pontos, linhas e superficies -, a topologia é menos visivel. De
fato, as caracteristicas topolégicas do arranjo espacial de um objeto arquitetdnico, seja
este edificio ou situacdo urbana, sdo invisiveis em sua totalidade. A topologia esta
escondida; imersa em relagBes espaciais. A planta arquitetbnica € uma descri¢do
geométrica explicita que carrega uma descrigdo topoldgica implicita, ou seja, enquanto
a geometria é, a topologia se refere a. (AGUIAR,2007 p.388).

Ao analisarmos uma planta arquitetbnica temos na primeira leitura a descricao
geométrica de um objeto, o qual contém linha e formas, elementos que “sao logo visiveis aos
olhos de quem vé€”. No entanto, baseando-se pela abordagem tetrica do autor, ao ler plantas
identificamos outros elementos ndo téo visiveis, e facilmente identificaveis como a geometria

que ¢ a topologia na arquitetura.

A topologia esta diretamente ligada as relagfes dos arranjos espaciais encontrados em
um determinado espago, especificamente como se d& o movimento dos corpos das pessoas
nos espagos arquitetonicos. O conceito de topologia parece estar relacionado ao espaco e as
modificacGes espaciais independentemente das escalas e formas geométricas distintas, ou
seja, refere-se as propriedades espaciais ndo afetadas por modificacbes de forma e/ou
tamanho. (Oxford University Press, 1985; p. 794). As relagdes topoldgicas servem de
referéncia para métodos de descrigdo e analise de espagos arquitetdnicos e urbanos. Amorim
citando Hillier e Hanson (1984) considera que a as localidades espaciais (urbanas ou de
espacos arquitetonicos) pode ser mais bem descrita se represtada por um sistema relacional.
Entende-se que os sistemas relacionais sdo formados por componentes analisados pelas suas
posicOes relativas. Destaca que para a descricdo por meio de sistema topoldgico, 0s espagos
sdo representados por nés e suas relacdes de permeabilidade por meio de linhas em uma rede
originados da teoria de grafos. O que se obtém, por meio da rede € uma compressdo de
atributos sociais e espaciais no que o autor chama de “dimensdes particulares” (AMORIM,

2013; p.9).
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Assim, insere-se na analise topoldgica 0 movimento das pessoas € Corpos nos espagos
internos. Ou seja, fazendo uma relacdo com a planta arquitetbnica, podemos descrever o
comportamento espacial humano por meio da percepcdo dos deslocamentos dos corpos.
Segundo Aguiar (2007):

[...] podemos nos referir a elas como ordem dos conceitos, de um lado, e a ordem das
experiéncias, do outro. Ou ainda, a dimensdo intelectual da arquitetura, de um lado, e
0 modo como 0 espaco € ou serd utilizado na prética, do outro (Tschumi, 1994, apud
AGUIAR, 2007, p.390).

A ordem dos conceitos esta expressa na geometria, que € visivel na planta e descrito
por meio de paredes e mobiliario. J& a ordem da experiéncia espacial é visivel, ainda
que seja - ou deva ser -consequente a posicao das paredes e mobiliario (Aguiar, 2007
p. 390).

Tal descricdo de planta como um sistema de percursos — um sistema de linhas de
movimento-torna possivel que o espaco arquitetbnico seja analisado com base em
gradacdes de acessibilidade (AGUIAR, 2007, p.395).

Entendemos que as analises da geometria e topologia, embora sejam distintas, sdo
complementares para o objetivo deste trabalho. A leitura de plantas baixas ira revelar as
intencdes entre os valores internos dos arquitetos, tais como a apresentagdo de modo de viver
em apartamentos, ou até mesmo uma resposta a condicionantes provenientes do mercado e da

legislacao.

1.2.2 Analise geométrica de plantas

Além da composicao arquitetdnica anteriormente mencionada, a quando da discussdo
sobre o processo de projeto, identificada e analisada por meio de fachadas e volumes. Reis
(2002), utilizando-se de vasta colecdo de projetos arquitetdnicos, desenvolve conceitos
relativos & configuracdo do espaco arquitetdnico em: a) fatores relacionados a configuragédo
geométrica do espaco arquitetdnico; b) fatores relacionados a organizacao funcional e técnica
construtiva e c) fatores relacionados a organizacdo estético-formal do volume. Para os
propositos desta dissertacdo, ndo serdo tratados os fatores técnico-construtivos e a
organizacdo estético-formal do volume. Volta-se a atencdo para os fatores relacionados a
configuracdo geométrica, a saber:

(...) modelos de configuracdo (que) descrevem as disposi¢des das unidades espaciais
individuais em conjuntos espaciais identificados em planta baixa, podendo ser
classificado em: linear, central, dupla centralidade, radial, binuclear e configuragdo em
grupo. As relacBes estabelecidas com bases nas geometrias e demais atributos
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morfoldgicos dos espacos acontecem através de: adigdes, subtragdes, simetrias,
geometrias basicas, reducbes, relacbes unidade/conjunto, relacdes repetitivo/singular,
e configuragBes com progressdes (Weber, 1995; Von Mies,1993; Clarck e Pause,
1987) (REIS, 2002; p.93).

Dos fatores relacionados a organizacao funcional e técnico-construtiva de edificios,
agrupados por Reis (2002), serdo considerados nesta pesquisa: 0 dimensionamento espacial, a
acessibilidade, a privacidade, a visibilidade e a flexibilidade nos apartamentos selecionados
para a pesquisa. Por uma questdo de sistematizacdo os trés ultimos conceitos serdo aplicados
nas analises dos apartamentos selecionados juntamente com as analises topoldgicas (Capitulo
3). Quanto ao dimensionamento espacial, Reis propde a relevancia dos tamanhos dos espacos,
0s equipamentos/mobiliarios dos ambientes e da circulagdo. O autor sugere que:

O dimensionamento espacial deve estar fundamentado nas atividades, circulagdo e
equipamentos previstos para tais espagos, considerando-se o efeito das aberturas e das
formas dos espacos para os usos previstos (Reis, 2002, p. 138).

Outra abordagem sobre o dimensionamento é feito por Martins (1999) que propde a
concepcao de um modelo matematico para avaliar a qualidade de solucdes geométricas dos
projetos arquitetdnicos de apartamentos. O modelo propGe uma analise, avaliacdo e
otimizacdo do conjunto espacial de uma habitacdo (apartamento) a partir de varidveis, tais
como: area Util, perimetro externo, perimetro mobiliario, parede externa e interna. Tem como
objetivo identificar a composi¢do do custo de um edificio, segundo os planos horizontais e
verticais, e, 0 padrdo de acabamento. Tais principios geométricos sao sintetizados em indices
de qualidade das solugcbes do arranjo fisico de uma habitacdo, e quantificadores do custo da
solucédo adotada.

Segundo Reis (2002) é através do conceito da acessibilidade que podemos ter a
definicdo das caracteristicas de acesso do exterior para o interior dos espacos.

Acessibilidade é outro aspecto funcional importante relacionado ao uso dos espagos. A
clareza de acesso esta vinculada a sua visibilidade a partir do espaco publico, estando
esta visibilidade dependente da localizacdo e da marcagdo da entrada na edificagdo.”

(REIS, 2002, p. 142).

O estabelecimento da clareza e controle de territorio inclui ainda tipos de circulagdo
interna, podendo ser exclusiva ou através de espacos de atividades; e conexdo entre 0S
diferentes espacos alguns mais isolados e outros mais integrados. No interior das edificacdes,
a circulagdo pode estar definida em um espago destinado exclusivamente ao movimento ou
incluida dentro do espagos-uso ou do espagos-concebido para a realizagdo de determinadas

atividades.
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A privacidade pode ser definida como um controle de interacdes nao desejadas sobre o
acesso visual no interior da edificagdo. Tem como objetivo organizar em plantas e volumes a
existéncia de controles adequados sobre conexdes visuais entre 0S espagos internos. A
visibilidade é definida pelo controle sobre o0 acesso visual do interior da edificagdo para vistas
no exterior. Em se tratando de analises internas, este trabalho ird utilizar o termo visibilidade
na analise da possibilidade de visualizacdo de um ambiente a outro(s), identificando o acesso

visual presente entre os ambientes.

A flexibilidade como defini¢do do proprio autor ¢ “a possibilidade de alteragdo de uso
ou disposi¢do de mobiliario sem ruptura da estrutura existente” (idem p.167). A flexibilidade
refere-se a organizacdo dos espacos internos por meio do mobiliario e os usos, assim como
suas possiveis alteracBes, incluindo novas fungGes que um espago possa ter, abordando
possibilidades a partir de alteracBes de uso ou disposicdo de mobiliario sem ruptura da

estanqueidade existente.

As analises das plantas de apartamentos paulistanos feitas por Tramontano (1998) e
Queiroz (2008, p.24), aqui referidas como contribuigdes para uma abordagem geométrica
mostram que os programas de atividades reproduzem um modelo de alojar-se, mantendo o
que foi identificado em apartamentos parisienses produzidos durante a Belle Epoque do

século XIX.

Tramontano (1998 apud Queiroz, 2008, p. 25) propde seis pontos orientadores no
estudo de plantas de apartamentos paulistanos, apesar de serem relacionados a outra realidade,
acredita-se que sejam pertinentes neste trabalho sobre os exemplares de Belém. Os pontos
sdo: a divisdo da planta em cémodos, como estratégia de organizacao de uso; a estanqueidade
funcional de espacos, com a vinculagdo de atividades a comodos determinados; a existéncia
de uma relagéo de hierarquia entre 0s espagos; a triparticdo da habitacdo com agrupamento de
comodos em zonas social, intima e de servicgos; a articulacdo dos comodos por corredores e
dispositivos de circulacdo; a existéncia de uma relacdo de hierarquia também entre
circulacOes separadas para o uso de patrdes e empregados, inclusive no ambito coletivo do
edificio.

Na grande maioria das anlises realizadas no caso da producdo paulista, as plantas das

unidades em geral apresentavam trés zonas articulados de maneira semelhante: social (estar e
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jantar) presentes no mesmo ambiente. Outro ponto identificado foram modificacfes de areas
de circulacdo com reducdes em funcdo da diminuicdo de custos, o que afeta o uso dos
ambientes por patrdes e empregados, uma vez que a inexisténcia ou a diminuicdo de

circulacOes separadas torna-se uma constatacgéo.

Os autores também analisaram a distribuicdo do mobiliario que normalmente é
colocado ao lado da porta da cozinha, o que ja identifica a triparticdo sugerida pelos mesmos.
Isso estaria ligado a intengdo dos projetistas em atender as exigéncias do mercado imobiliario,
e que, a0 mesmo tempo, servem como referéncia para uma analise do modo de morar. Ou
seja, este estudo trouxe uma leitura também sobre a articulagdo presente entre o estudo do

processo de projeto e a forma de habitar, ambas em transformacao.

A pesquisa desenvolvida abrange o estudo de padrées de transformacdes
comportamentais que vém ocorrendo nos espacgos de habitar de apartamentos. As mudancas
comportamentais do ponto de vista dos usuarios foram analisadas para que seja possivel

teorizar sobre o0 espaco da habitacao e suas transformacdes.

Segundo Queiroz (2008), os apartamentos analisados do mercado imobiliério paulista,
apresentam uma oferta de planta reproduzindo um modelo espacial semelhante aos
apartamentos parisienses oitocentistas. Para o autor, o apartamento é concebido a fim de
atender a uma “familia nuclear” composta de papéis tradicionais, sendo o pai considerado o
provedor, a mée voltada para as tarefas do lar, e filhos sendo preparados para o futuro. Dentre
alguns dos resultados das pesquisas realizadas durante mais de dez décadas, as plantas dos
apartamentos paulistanos apresentaram certa repeticdo nas solucdes, o0 que leva a uma
uniformidade nas plantas.

Os pontos destacados pelos autores servirdo como apoio a leitura de plantas de
apartamentos em Belém a ponto de estabelecer uma articulagdo entre a interpretacdo
geométrica dos espacos e as bases da andlise topoldgica, uma vez que a estangqueidade
funcional, a triparticdo em zonas, bem como a hierarquia dos coémodos e as circulagbes sdo

elementos que podem ser identificados pela teoria de grafos abaixo especificada.
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1.2.3 Grafos justificados como analise topoldgica na leitura de
plantas

A analise topologica de plantas parte do entendimento da morfologia arquitetonica. O
estudo da morfologia da arquitetura tem como interesse a compreensdo da forma e da
estrutura espacial.

A morfologia da arquitetura teria, portanto, o interesse de compreender a forma e a
estrutura espacial arquitetdnica com o intuito de representar e classificar exemplares
arquitetdnicos existentes, como também compreender os limites e probabilidades de
geracdo de novos arranjos arquiteténicos. (AMORIM. 2013, p.01).

Os estudos morfoldgicos se fundamentam em modelos de representagdo e descrigao de
propriedades do objeto arquitetdnico e urbano. (lbid., 2013, p.04).

Para os propdsitos desta dissertacd, a morfologia da arquitetura é aplicada, tanto em
relacdo a classificacdo de padrdes formais, como na integracdo de estudos das possibilidades
de arranjos geométricos e topoldgicos das plantas de apartamentos em Belém. Na anélise
topoldgica, o proposito é investigar as possibilidades de arranjos dos projetos de apartamentos

a fim de entender suas propriedades de acessibilidade, visibilidade, dos usuarios no espaco.

A relacdo de espaco e comportamento, segundo Hillier (1989), ocorre por trés leis do
objeto: a) aquelas que emergem da prépria configuracdo espacial, estabelecendo um campo de
possiveis arranjos espaciais, b) aquelas dependentes da configuracdo espacial e estabelecem
um campo de probabilidades para emergéncia de préaticas sociais, ¢) aquelas que emergem de
praticas sociais, ou seja fazem parte das praticas sociais que distinguem distintos grupos
sociais.( HILLIER, 1989 apud AMORIM, 2013, p.7).

A representacdo das relacdes topoldgicas dos espacos internos de edificacdes é feita
por meio da decomposicdo ou descricdo dos espacos. A descri¢cdo do espaco, proposta por
Hillier e Hanson (1984), é baseada na maneira pela qual usamos e percebemos o ambiente
construido. Amorim (2013) explica que o0 que 0s autores propdem € abstrair os valores de
ordem semantica da arquitetura, privilegiando os atributos de ordem sintatica, denominados
ainda de estrutural da arquitetura. Dentre 0s quais se inserem atributos adimensionais ou
topoldgicos, bem como a forma como sdo configurados ou relacionados entre si. A
representacdo do espaco convexo tanto nas edificagdes, como nos espagos urbanos possibilita
o exame de relacBes topoldgicas em funcdo da hierarquizacéo de acessos e da hierarquia entre

0s espacos. Embora a teoria seja compreensiva nos dois aspectos de acessibilidade e



52

visibilidade, para os propdsitos deste trabalho elege-se a anélise da acessibilidade por meio do
registro de acessos em grafos desenhados a partir de plantas baixas.

A decomposicdo do espaco se da pela possibilidade de que poligonos convexos sejam
capazes de identificar unidades espaciais estanques que contém em si as dimensdes associadas
a vivéncia ou experiéncia dos moradores (HOLANDA, 2003). Os espagos convexos como
unidades de representacdo dos espacos foram propostos inicialmente por Hillier e Hanson
(1984) na teoria da sintaxe espacial. Seria 0 que Holanda assevera:

A decomposicgdo revela o sistema espacial, em planta, formado por unidades de duas
dimensdes, circunscritas por poligonos convexos, isto é que ndo podem ser cruzados
por segmentos de retas em mais de dois pontos Os espacos convexos Sao
representados por um circulo, e as relagbes diretas de permeabilidade entre eles séo
representados por uma linha. (HOLANDA, 2003; p.164).

Esta forma de decomposi¢do do espaco € uma forma de examinar topologicamente 0s
espacos, verificando a hierarquia dos espagos, os deslocamentos realizados, e 0s acessos aos
espacos representados, analisando os deslocamentos e percepgdes dos acessos e funcdo de
cada espaco. Esta teoria antes de Hillier era tratada na forma de fluxogramas e organogramas
das plantas de projetos, ja era desenvolvida pelos arquitetos como outra forma e

representacao.

AplOs a representacdo em espagos convexos e das relagdes hierarquicas e de
acessibilidade, o passo seguinte é a elaboracdo de grafos justificados dos espacos. Os espagos
internos sdo representados por meio de “a partir do exterior”. A parte inferior representa o
acesso do exterior e a profundidade mostra o quanto as relagcdes entre 0s espacos que estariam
sendo mostradas em um organograma passam a ser mostrados como uma arvore de relagdes

entre 0S espacos.

A teoria dos grafos funciona como a representacdo de relacdes entre 0S espacos
convexos. O que anteriormente era tratado como fluxograma e organograma nos programas
de necessidades dos projetos arquitetdnicos, ao combinar os acessos, hierarquia e a triparticdo

ou a setorizacdo indicada por Tramontano (2008), reline-se nesta dissertacao as duas analises.

O estudo da morfologia da arquitetura tem como foco principal compreender a forma e
0 espaco arquitetdnico de modo a classificar as edificagbes, assim como podera contribuir
para compreender as novas concepgdes arquitetdnicas. A compreensdo da forma e do espaco

arquiteténico é feita por Amorim (2013), a partir da classificacdo de espagos-tipo existentes
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por meio de conjugacdes de propriedades de acessibilidades e visibilidade. As propriedades
de acessibilidade serdo consideradas como base nas andlises das plantas baixas de
apartamentos em Belém, ndo serdo trabalhadas as propriedades ligadas a visibilidade. Citando
Hillier (1996), quanto a acessibilidade, ha quatro espacos-tipo:

a) espaco-tipo a, sdo espacos que apresentam um Unico acesso, identificados como
espacos terminais em uma sequéncia; b) espaco-tipo b tem dois acessos e medeia 0
acesso entre dois espacos adjacentes em uma sequéncia; c) espaco-tipo c, também
possui ho minimo dois acessos, mas encontra-se localizado em um ciclo, portanto,
oferece alternativas de movimento; d) espaco-tipo d, possui no minimo duas conexdes
e encontra-se, no minimo em dois ciclos. (AMORIM, 2013, p.10).

O sistema de classificacdo dos espacgos-tipo foi utilizado na demonstracdo de padrbes
de uso dos espacos internos por arquitetos modernos. A figura abaixo mostra a planta baixa da
residencia Farwoth, de Mies Van der Rohe, com os espacos identicados nos tipos a, b, c e d.

O grafo justificado ao lado apresentam as conexdes e relacdes de acessibilidade presentes no

espaco da casa.

Figura 1.3 Residéncia Farnsworth, de Mies van der Rohe: (a) Espacos tipo segundo
acessibilidade de acordo com Hillier (1996); (b) - Grafo justificado segundo a acessibilidade
conforme a divisdo proposta por Hillier e comentada por Amorim.
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Fonte: AMORIM, LINS FILHO, 2013;

Ao analisar o espaco doméstico de sua residencia em Brasilia, Hollanda (2003) aplica
os conceitos de dominio de uso restrito e irrestrito. O dominio restrito é constituido por
espacos para intimidade, para o habitante e para o vistante, local para realizar higiene
pessoal,conversar confidencialmente,onde todos os espacos sdo fechados. Ja o dominio
irrestrito é constituido por aqueles espagos onde sdo realizadas atividades de conversar, ver
televisdo, ouvir masica. Fazer refei¢Bes, etc. Estes espacos sdo abertos, nenhuma porta os

separa do restante da casa identificados na arquitetura moderna.
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Figura 1.4 Planta baixa da residencia de Holanda com a indicacéo dos comodos (espacos
convexos) e seus “rotulos” bem como da acessibilidade fisica entre cada um deles.
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Na Figura 1.5 os espagos convexos da residencia sao representados por um circulo , e
as relacOes diretas de permeabilidade s&o representadas por uma linha. O grafo justificado
apresenta 0s espacos da casa a partir do exterior para o interior, e apresentam 0s espacos e
suas respectivas profundidades sintaticas.

Figura 1.5 Grafos justificados da acessibilidade na Residéncia de Holanda, a esquerda as cores
demonstram os setores comumente empregados em andlises das estruturas espaciais seguindo a
triparticdo sugerida por Tramontano (2008), a direita as cores indicam os dominios restrito e
irrestrito na casa.
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Fonte: Holanda, 2003.

A compreensdo dos espagos arquiteténicos de 19 residéncias construidas na década de

70 em Jodo Pessoa, Paraiba por Aldrigue e Tinem (2013) lanca luz sobre dimensdes distintas
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da arquitetura moderna e abordam o involucro (continente) e espago (conteiido) dos espagos
de residéncias. Foi investigado se havia correspondéncia entre a organizacdo espacial
considerada a geometria, area, forma, e os involucros construidos, chamados de tratamentos

de superficies, estruturas, portantes, materiais e técnicas, sob a égide do vocabulério moderno.

A andlise da organizacdo espacial das residéncias foi considerada a partir de trés
sistemas espaciais distintos, a saber:

(1) “viver minimo e exterior”, representando todo o sistema de espagos interiores
ligado ao exterior através de todos os acessos descritos na planta (justificado a partir do
exterior, “lado de fora”);

(2) “viver minimo”, representando apenas o sistema de espacos internos em uma
tentativa de compreender as propriedades do sistema a partir da eliminacdo das conexdes
externas (justificado a partir do ponto externo mais proximo a entrada social da residéncia,
geralmente o terrago);

(3) “grafo dos setores”, representando o agrupamento de espacos de acordo com o

setor funcional (social, servi¢o e privado) (AMORIM, 1999).

Figura 1.6 Plantas baixas de residéncia construida em Jodo Pessoa citada no trabalho de
Aldrigue e Tinem (2013).
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Fonte: Aldrigue e Tinem (2013).

(1) terrago, (3) estar, (4) jantar, (5) escada helicoidal, (6) escritdrio, (7) cozinha, (8) area servico, (9)
circulagdo servico, (10) banheiro empregados, (11) quarto empregados, (12) escada garagem, (13)
garagem, (14) quarto principal, (15) banheiro, (16) quarto, (17) quarto, (18) corredor, (19) escada, (20)
hall entrada, (21) exterior, (22) banheiro,(23) rampa garagem.
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Figura 1.7 Grafico de acessibilidade considerando o sistema denominado “Viver minimo e
exterior” (esquerda), ao lado o grafo justificado com a indicacéo de setores social, intimo e
servico (direita)
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Fonte: Aldrigue e Tinem (2013).

Figura 1.8 Grafico de acessibilidade considerando o sistema denominado “Viver
minimo”(esquerda), ao lado o grafo justificado com os setores social, intimo, e servico (direita)
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Fonte: Aldrigue e Tinem (2013).

As autoras concluiram que atraves da analise comparativa da organizacdo espacial das
19 residéncias, em geral, as casas possuem esquemas espaciais muitos semelhantes entre si.
As caracteristicas sdo compativeis com aquelas apresentadas pela literatura, como associadas
a producdo residencial moderna brasileira, revelando uma relacéo direta entre a casa moderna
e as analisadas no estudo, independente do involucro construido. Ainda que a casa moderna
apresentasse mudancas profundas espaciais devido as transformacgdes sociais em curso,
algumas praticas eram tdo fortemente arraigadas a heranca doméstica brasileira que

permaneceram quase inalteradas.

A organizacdo espacial definida em setores funcionais (social, servico e intimo) na
arquitetura moderna, introduziu a preocupacgdo com a divisdo racional das atividades na logica
espacial residencial. Cada espago deveria ser agrupado e conectado aos demais de acordo com

sua funcdo, visando a estabelecer o melhor arranjo espacial dos setores entre si. Essa préatica



57

determinou a base da organizagéo espacial da casa moderna. Esse padrdo de arranjo espacial

se repete independente da condi¢do socioeconémica da familia.

A partir de 1970, a classe média passa a ter acesso aos servi¢os de arquitetura. Esses
novos clientes, mais presentes nas tarefas domésticas, demandam solucBes espaciais mais
adequadas a essa realidade. O modo de vida nas residéncias e apartamentos passou a exigir
espacos integrados, ambientes com arranjos espaciais compactos e reduzidos, de forma que

atendam os moradores.

Os resultados mostraram que aspectos estéticos encontrados nas casas do periodo entre
1940 e 1960, ndo foram capazes de influenciar os sistemas espaciais, assim como nao os
refletem. Nesse sentido, podemos entender que os “tipos” ndo conseguem descolar-se do
modo corrente de “organizar o espaco” ou de “construir o edificio”. A arquitetura moderna
pregava uma indissociabilidade entre a forma do edificio e a organizagdo do espago “a forma
segue a funcdo”. Porém esta pesquisa demonstrou que a difusdo dessa producao arquitetonica

no Brasil rompeu com essa premissa.

A fundamentacdo tedrica referente a investigacdo das plantas dos apartamentos de
edificios multifamiliares produzidos entre 1980 e 2010 na cidade de Belém-PA consiste de
duas abordagens, em uma as relacbes geométricas serdo desenvolvidas a partir da
identificacdo do programa, dimensionamento e espacialidade. A outra abordagem, de cunho
morfoldgico, ird empregar os conceitos de hierarquia e acessibilidade entre os comodos e as

zonas identificadas nos sete apartamentos selecionados e descritos no préximo capitulo.
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Capitulo 2 Caracterizacao dos edificios de apartamentos edificios
verticais em Belém no periodo de 1980 a 2010.

Este capitulo tem o objetivo de caracterizar os edificios de apartamentos que
constituem objeto desta pesquisa. Serdo identificados os exemplares escolhidos, produzidos
pela iniciativa privada e localizados na cidade de Belém, construidos entre as décadas 1980 a
2010. A caracterizacdo compreende a descri¢do do edificio associada a legislacdo urbanistica
vigente, além de uma breve apresentacdo do arquiteto autor de cada um dos projetos

selecionados para estudo.

Os edificios selecionados fazem parte do processo de verticalizagdo que ocorreu com
mais intensidade a partir da década de 1980 em Belém. Epoca na qual surgiram muitos
questionamentos seguidos de estudos sobre critérios a serem atendidos segundo a legislacédo
urbanistica para a cidade de Belém, entre o periodo de 1988-1997, do que resultou um mapa
cadastral com a localizacdo dos edificios de apartamentos aprovados pela Prefeitura e
localizados nos bairros na Primeira Légua Patrimonial de Belém, servindo de base para
trabalhos posteriores. Com isso apontou a necessidade de estudos mais aprofundados sobre o
processo de verticalizacdo que, naquela época encontrava-se em crescimento constante e sem
precedentes. De certa forma, a pesquisa ndo avangou e ficou apenas como um registro de
informagdes cadastrais, posteriormente as mesmas foram utilizadas pela PMB (Prefeitura
Municipal de Belém) inclusive para fornecer subsidios a revisdo de leis e para elaboracédo do
Plano Diretor em 1991 (BELEM, 1992).

O levantamento do numero de edificios de apartamentos contendo a partir de cinco
pavimentos, aprovados junto a PMB serve para montar um quadro do processo de
verticalizacdo na cidade. A conclusdo é de que a aprovacdo de projetos de edificios de
apartamentos se deu da seguinte maneira: até 1980 foram aprovados pela prefeitura 43
prédios: entre 1981 e 1990 foram aprovados 102 projetos de edificios de apartamentos.
Pesquisa mais recente ainda ndo concluida aponta que de 1991 até 2000 foram aprovados 88
prédios. De 2001 até 2010 foram aprovados 90 prédios. Chega-se ao valor de 296 projetos de
apartamentos multifamiliares aprovados junto a Secretaria Municipal de Urbanismo (SEURB)
da PMB mesmo sabendo que estes dados ndo correspondem a realidade de Belém, pois ha
inconsisténcia dos dados cadastrais daquela secretaria. Os dados cadastrais da SEURB
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apontam 296 projetos de edificios de apartamento aprovados no periodo em estudo. Contudo

ha indicios de inconsisténcia dos valores apresentados.

A escolha dos exemplares em estudo é justificada pela relacdo entre projetos de
edificios de apartamentos aprovados pela PMB entre 1980 e 2010 e as transformacOes
ocorridas na legislacdo urbanistica. Entende-se que estas transformagdes nos edificios e nos
apartamentos apresentam forte influéncia no maior ou menor dominio do arquiteto com
relacdo a concepcdo arquitetdnica relacionada. Busca-se compreender o papel dos
condicionantes de projeto e das decisdes do arquiteto no projeto final.

Os edificios selecionados sdo apresentados no quadro 2.1, no qual se identifica 0 nome
do edificio, os arquitetos autores de cada exemplar escolhido, o ano de desenvolvimento do
projeto e da sua aprovacdao junto a prefeitura, a area do apartamento (unidade), sua
localizagdo, legislacdo vigente e a zona da lei urbanistica na qual o edificio € enquadrado
segundo a sua localizacao.

Quadro 2.1 Edificios selecionados para pesquisa

Area da NUm. de Ano Leg. vigente e zona
N |Nome do Edificio| Arquiteto(s) | unidade 105 % Localizagdo aprovacao na g.vig
2 Pav de uso do solo
(m?) PMB
1 | Dulce Miranda |, COUCEI0 | 551 o5 g1 |AvGeneralissimo Deodoro, 1985 Lei79/ZH 1
Bibas e Rubim 805
2 Village Tower |Walter Borges| 120,00 33 Trav. Municipalidade,1008 2001 Lei 99/ ZH4/ZA00
. . A Lei de 99/
3 Portofino Herlon Ferreira| 204,00 29 Av. Gentil Bittencourt, 1185 2002 ZUM7/ZA00
Claude Monet . . Lei 99/ ZUM
4 Residence Paulo Lima 266,00 31 Trav. Rui Barbosa, 32768 2003 71ZA00
Severino Lei de 99/
5 | Torre de Saverne Marcos 241,00 29 Av. Mag. Barata, 231 2003 ZUM7/ZA00
. . Lei de 99/ ZUM
6 Ilha de Bali Fabio Mello 180,00 31 Av. Cons.Furtado, 1508 2006 717A00
Severino Rua Domingos Marreiros Lei de 99/
7 Malmo Marcos 170,00 25 307 2007 ZH4/ZA00

Obs: * Considerou-se para o calculo do nimero de pavimentos todos 0s pisos a partir do térreo.
Fonte: Entrevistas com o0s arquitetos e sites das construtoras.




Figura 2.1 Localizacd@o dos Edificios selecionados para a pesquisa.
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Fonte: Pesquisa de Campo, 2015. Base cartografica CODEM. Desenho de Paulo Michel.
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Mesmo considerando ser uma mostra ligada aos autores dos projetos, ha a
preocupacdo com a representatividade temporal e as transformacgdes no interior dos
apartamentos.

Em Belém, desde o final da década de 1970, foram aprovadas quatro legislacdes
urbanisticas. Em cada uma, além de outras determinagdes, havia uma série de mecanismos
burocraticos para a aplicacdo de pardmetros para projetos de edificios de apartamentos. Para
uma melhor compreensdo das relacBes existentes entre o projeto aprovado e a legislacdo
vigente, o quadro n.2.1 apresenta uma sintese das transformagGes ocorridas nas legislacdes
aplicadas. O quadro busca apresentar os resultados dos indices urbanisticos no tocante ao

volume e a configuracdo dos edificios em estudo.

Quadro 2.2 Quadro sintese da legislacdo urbanistica implementada em Belém

URBANISTICA URBANISTICO

LE PRINCIPIOS DE CONTROLE RESULTADOS DA APLICACAO DA LEI

Preocupacdo com as dimensdes minimas para os lotes
que viessem a receber edificacéo vertical,
regulamentacéo quanto ao uso, e os afastamentos
eram cobrados minimamente, estabelecidos em

Aplicacdo pela primeira vez na historia da cidade
de controle a verticalizacdo, embora ainda seja de
maneira bastante limitada, uma vez que ndo

Lei de 1979 fungéo da largura da via, utilizando parametros restrlnge afastamept(_)s, utiliza indices de
- \ - . - aproveitamento maximos de 3 para uso
visando a qualidade ambiental da cidade. . P x
: N habitacional, e indice de ocupacéo do lote para uso
Zoneamento restringe-se a Primeira Légua S . o
N . habitacional até 0,75%.
Patrimonial.
Conjunto de leis para ordenamento do uso e ocupagao Criacdo de modelos urbanisticos por zonas, dando
do solo urbano, para o parcelamento do solo e parao | R ~ . .
- P - énfase a regulacdo da &rea total construida e ao
. controle do espaco interno de edificagdes que dariam : N "
Lei de 1988 gabarito a uma relagdo matematica que envolve a

conta das transformacdes urbanistica e do momento
da gestdo politica da época. Zoneamento aplicavel a
todo o territdrio municipal.

testada do lote, lotes minimos para edificios altos e
afastamentos em todos os lados do edificio.

LCCU de 1999 os coeficientes para zonas adensaveis denominado

Modificagdo no zoneamento proposta na lei de 88,
ampliando as zonas antes denominadas ZH6 e
ZUM1 transformando-as em uma Unica zona de uso
misto (ZUM7), ampliagéo dos indices de
aproveitamento, leva o incentivo da verticalizacdo
do bairro de Nazaré em dois eixos, um em direcdo
ao Umarizal e outro em direcéo a Batista Campos e
Jurunas. O maior indice de aproveitamento era 3,5.

Estabelecida apds o Plano Diretor de 1993, o qual
regulamenta o instrumento da outorga onerosa do
direito de construir, na legislagdo ficam estabelecidos

coeficiente basico de 1,4 e os coeficientes maximos
seriam aqueles estabelecidos pela legislagdo
urbanistica.

Apesar de ser um plano diretor, versdo revisada do
plano anterior de 1993 conforme a Lei do Estatuto da
PDU 2008 Cidade (Brasil, 2001), contém parametros

Aumenta a rea sujeita a construgdo de edificios
altos para a Area de Expansdo da cidade de Belém,

P . além de garantir os mesmos indices urbanisticos da
urbanisticos comumente encontrados em leis de

L. LCCU de 1999.
controle urbanistico.

Fonte: Organizada pela autora, a partir de Belém, 1979, 1988, 1999 e 2008.

A ampliacdo de zonas com potencial para adensar mais construcdes representa um
incentivo para verticalizar algumas areas da cidade que ndo possuiam infraestrutura adequada.
Merece destaque o fato de que a partir de 2010 surgem prédios de gabarito superior a 30
pavimentos do espaco interno, principalmente no bairro do Umarizal, e em menor escala de

altura nos bairros do Marco e Pedreira.
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Com os exemplares selecionados para o periodo indicado observa-se que de um modo
geral a verticalizacdo traz mudancas na ldgica dos empreendimentos imobilidrios com

repercussao do espaco interno.

O quadro 2.3 apresenta os regulamentos existentes em cada uma das leis que foram: a
zona da cidade onde os edificios altos podem ser construidos, o tamanho minimo do lote
necessario para o edificio, os afastamentos exigidos, a altura maxima quando assim
especificado, os percentuais de permissdo para ocupacdo do lote, de area total construida, de
area permeabilizada no térreo e 0 nimero de vagas de garagem por unidade. Foram incluidos
ainda os regulamentos relacionados a outorga onerosa e areas ndo computaveis no calculo da

area total construida.

No quadro 2.2 com uma linguagem bastante familiar para os executores da analise de
aprovacdo de projetos na Prefeitura Municipal de Belém, cabem maiores esclarecimentos
referentes aos regulamentos executados no quadro 2.3 nos quais gravitam as questdes ligadas
aos indices urbanisticos mais importantes aplicados por cada legislacdo de acordo com cada
lei existente desde a primeira de 1979 até a lei atual que regulamenta a cidade. Percebemos
claramente as quest@es ligadas a participacdo do Estado na regularizacdo do espago urbano, e
as analises que se seguem os indices propostos nas legislactes especificas de Belém estudadas
apresentam aspectos que estabelecem relacdo entre a intencdo da politica local, o contexto da
época e a ocupagdo urbana resultante quanto a densidade de massa construida e alteragcdes no
espaco interno das edificagdes. Os indices urbanisticos estabelecidos nas leis mudaram ao
longo do tempo e consequentemente suas implicacGes para a verticalizacdo; tais como
modificacdo das zonas em que a cidade foi dividida, ou ampliada, e como os indices
urbanisticos foram modificados, o que resultard logicamente em alteracBes para 0s projetos
dos edificios verticais e repercussfes nos espacos internos, ou seja, nas plantas tipos dos

apartamentos.
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Quadro 2.3 Regulamentos aplicados a edificacdes verticais por lei urbanistica implementada em Belém

Regulamento

Legislacdo

Leide 1979

Lei de 1988

Lei de 1999

PDU 2008

Zonas para edificios
altos

Bairros da Primeira
Légua Patrimonial:
Nazaré, Umarizal,
Batista Campos.

Bairros da Primeira Légua
Patrimonial da lei de 1979
acrescidos de Marco e Pedreira

Mantém os mesmos bairros da lei de
88.

Mantém os mesmos
bairros da lei de 88
ampliando a area de
verticalizagdo

Tamanho minimo do

12m x35m

Testada de 12m e area de

125,00 m2 testada livre

125,00 m? testada livre

terreno 600m?
Frontal: 1/3 da largura
da via, para o limite .
frontal, ndo inferior a Frontal:5,00 EZ:Q:ZII . '25!'300 ara
Afastamentos 3,00m. Frontal:5,00. Lateral:2,00 Lateral: 1.5 para H<13.00m; 2.0 para H<13 OOm P
obriatérios Fundos: 2,00+H/20 Fundos: 5,00 H<22.00m; 30 a'ra H;22 0om:
9 (H=distancia do piso 2.5 para H>22.00m Fundos:5,00 P ) '
. 3.5 para H>22.00m
considerado e do 1° .
Fundos:5,00

andar)
Laterais: 1,50+H/20

Altura do edificio

n/a

Somente em areas de interesse
Patriménio H+22m

n/a

7m de altura desde que
composto com
habitagdo

Ocupagéo do lote

70% da éarea do lote

70% da area do lote

50% da area do lote, excetuando
garagens, dependéncias de servigo
com cobertura até 2,80, acima do
nivel médio do passeio, ndomaior que
4,50m de altura, mesmas fungdes em
areas em aclive, e vagas de garagem e
respectivas protecdes sem forro no
limite dos afastamentos.

50% da area do lote

Area permeabilizada
no térreo

n/a

20% da area do terreno

20% da area do terreno

20% da area do terreno

Area construida

Até 4x area do terreno

Até 4x area do terreno

Até 3,3 x area do terreno

Até 3,5x area do
terreno

Vagas de garagem

1 vaga:até 150m?
2 vagas :acima de 150m?

1 vaga:até 150m? 2 vagas
:acima de 150m2

1 vaga/unidade para prédios de area
<120m?*2 vagas/unidade para prédios
de area >120m?2 e <220m2?; 3
vagas/unidade para prédios de area
>220m com localizagdes nos
corredores de trafego.

O mesmo da lei 1999
LCCU

Areas ndo
computaveis no
célculo da area total
construida

Habitagao do Zelador até
60m2. Pavimento de
piloti, livre sem vedagéo.
Sacadas, terragos desde
que abertos. Qualquer
pavimento situado
abaixo do térreo

Areas de servigos gerais:
maquinas e elevadores, central
de gés etc. Dependéncia de uso
comum: vestibulos, circulagdo
horizontal e vertical,recreagdo e
jardins. Sacadas e terracos,
estacionamento ou garagem.
pavimento de pilotis sem
vedacdo. Dependéncia do
zelador.

Mesmos itens da Lei anterior
acrescido de: varandas, ndo
ultrapassando 5% da area para
unidade de até 120,00 m?10% até
120,00 m? 15% até 180,00 m?
estacionamento ou garagem;
residéncia de zelador, até 50,00 m%
pavimento em pilotis, livre e sem
vedacéo.

O mesmo da lei 1999
LCCU

Outorga onerosa

n/a

n/a

Aplicéavel nos Corredores de
Comércio e Servigo, nos trechos
coincidentes com ZAOO, desde que
obedecido ao percentual estabelecido
para a respectiva zona e lote com
testada minima de 15,00 m.

n/a

Fonte: Organizada pela autora, a partir de Belém, 1979, 1988, 1999 e 2008.
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2.1 Ed. Dulce Miranda, 1985

A construcdo do Edificio Dulce Miranda iniciou em 1981, e foi concluida em 1985
sob a administracdo da Construtora Freire Mello. O edificio estd localizado na Av.
Generalissimo Deodoro, n. 805 esquina com a Trav. Boaventura da Silva (Figura 2.2) em um
terreno com 1.223,90 m?, é composto de dois niveis de sub-solo com duas vagas de garagem
para cada unidade totalizando 72, pavimento térreo, mezanino, 17 pavimentos tipo com cada
unidade por pavimento com 251,25m?, totalizando 21 pavimentos. O que totalizava uma é&rea
de construgdo total contando as unidades por andar e o nimero de pavimentos de 10.040,00
m? de area construida. O edificio possui duas entradas de acesso de veiculos, uma delas foi

projetada tirando partido do declive do terreno pela av. Generalissimo Deodoro (Figura 2.2).

O arquiteto Alberto Rubim, autor deste projeto teve sua formagdo na escola de
Arquitetura da UFPA, onde concluiu o curso em 1968. Foi professor do mesmo curso e
diretor da faculdade e possui escritorio de arquitetura atuante na cidade, chamado Couceiro,
Bibas & Rubim.

Figura 2.2 Localizacdo do lote do Edificio Dulce Miranda

RUA BOAVENTURA DA SILVA

Fonte: Pesquisa de campo da autora e desenho de Hana Carvalho, (sem escala)
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Figura 2.3 Fachada do Ed Dulce Miranda, térreo e vista pela Trav. Boa Ventura da Silva
(esquerda) e sacadas dos apartamentos (direita)
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Fonte: fotos da autora, 2015.

O Edificio possui no pavimento térreo (area de pilotis) duas &reas de recreacdo
cobertas, uma na parte frontal e outra na parte posterior do acesso aos elevadores. Ainda nos
pilotis, ha o hall social com area de recepcdo (portaria do edificio), acesso aos elevadores
social e servico, sala para administracdo, e escada que da acesso a um mezanino, onde estao

localizados um estar social e um saldo de festas, além de banheiros e copa de apoio.

O partido arquitetdnico do edificio tem formato retangular. O prédio possui arestas
curvas com revestimento externo em pastilhas e sacadas arredondadas nos ambientes: salas,
quartos e até nas areas de servico. O edificio apresenta na configuracdo de sua geometria

paredes com arestas curvas, e tracos com arcos nas sacadas, que marcavam o chamado estilo
mediterraneo.

A planta do apartamento do Edificio Dulce Miranda indica os seguintes ambientes:
hall social, sala, escritério, hall do lavabo, varanda da sala, copa-cozinha, lavabo, trés suites,
sendo uma master, copa cozinha, &rea de servi¢co e dependéncia completa de empregada
(Figura 2.4). O fato de o apartamento possuir mais de uma suite, de certa forma demonstra a

classe de poder aquisitivo alto para quem o prédio foi projetado e com certo intuito de
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resgatar a sofisticacdo dos antigos palacetes, com seus espagos generosos, da referéncia

burguesa.

Figura 2.4 Planta baixa do pavimento tipo do Edificio Dulce Miranda

Fontef acervo do arquiteto/ Desenho em cad Hana Carvalho

O edificio, apesar de ter sido construido na década de 1980, possui alguns itens
considerados avancados para a época, tais como, o fato do elevador de servigco ir até o
subsolo, o que facilita aos usuarios a carga e descarga, a existéncia de um depdsito no nivel de
subsolo para cada apartamento. Além disso, o calculo estrutural merece destaque, segundo o
arquiteto projetista, para que fosse possivel construir as sacadas em balango, foi calculado
reforgo estrutural para os pilares dos pilotis, tornando-o mais robustos o que resultou também
na criacdo de cobertura para as de contemplacao e de lazer localizadas no afastamento lateral
esquerdo do prédio. Na fachada, o revestimento em pastilha se mostra apropriado como o
material que guarnece as solu¢fes em curvas nos cantos do corpo de edificio. O revestimento
do Edificio Dulce Miranda até o presente momento encontra-se em perfeita condicdo, o que

demonstra que houve uma boa execuc¢do na aplicacédo das pastilhas.

2.1.1 Aprovacéo do projeto pela Prefeitura pela Lei de 1979

Os indices da lei de no. 7.119 de 21/12/1979, vigente na época, foram aplicados no
processo de aprovacdo do projeto do Edificio Dulce Miranda pela Prefeitura Municipal de
Belém. O tamanho do terreno leva ao enquadramento do projeto nos parametros urbanisticos
da lei. O quadro abaixo mostra as areas consideradas para analise do enquadramento do

edificio aos parametros urbanisticos.
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Quadro 2.4 Parametros aplicados no calculo dos indices urbanisticos no Ed. Dulce Miranda

Parametro Valor
Avrea do apartamento tipo 251,25
Area do pavimento tipo 502,25 m’
NUmero de pavimentos 21
Area total sem descontos 8.538,25 m?
Area de descontos 2.202,37 m?
Area total com descontos 6.533,88 m?
Area do terreno 1.223,90 m?

Fonte: Belém, 1979.

Para o calculo da area total construida, objeto do indice de aproveitamento utilizado
pelo projeto, a &rea total do pavimento tipo (502,25m?) foi multiplicada pelo nimero de
pavimentos (17 andares), resultando na &rea total construida de 8.538,25m?, tendo sido
descontado desta area total o referente a sacadas (795,24m?), térreo em pilotis (367,63m?),
escadas (841,50 m?) passando a ser considerada uma area de 6.533,88m?. A seguir, esta area
foi dividida pela area do terreno (1.223,90m?), o que resultou em um indice de
aproveitamento de 5,34. Tal valor € superior ao previsto na lei de 79 na qual constava o indice

de aproveitamento de maximo de 3 (Quadro 2.4).

Quanto a ocupacdo do lote pela projecdo da edificacdo, medida pelo indice de
ocupacdo,o valor constante na legislacdo aplicavel ao lote, em fungdo da zona em que se
encontra era de 0,70 (BELEM, 1979). Para o calculo do indice de ocupagdo existente, a area
total do pavimento tipo (251,25m?) foi multiplicada pelo niimero de unidades por pavimento
(2 apartamentos) resultando em 502,5m?. A seguir, foi dividida pela area do terreno
(1.223,90m?), obtendo assim o valor de 0,41 da 4rea do terreno, abaixo do que estabelecido
pela lei. O resultado é a existéncia dos afastamentos no térreo e a projecdo da torre no lote
(Quadro 2.5).

Quadro 2.5. indices urbanisticos aplicados na aprovacao do projeto do Ed. Dulce Miranda

indice de Afastamentos

Indice de ocupagéo Aproveitamento

da legislacéo do projeto da do da legislagéo do projeto
legislagao projeto Frente Lateral Fundos Frente Lateral Fundos
0,70 0,41 3 5,34 11,32 3,5/6,60 2,80 7,70 6,25 5,50

Fonte: Belém, 1979.

A legislacdo de 1979 estabelecia que a quantidade de vagas de garagem por
apartamento era proporcional a area da unidade. Assim, neste edificio, por ter mais de 150m2

por unidade sdo definidas duas vagas para cada unidade, o que foi projetado. Quanto a
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restricbes comumente constantes nos codigos de edificacBes, o arquiteto autor do projeto
declara que, por ndo existir em Belém uma legislacdo equivalente, foi aplicada a norma do
Rio de Janeiro. Tendo sido utilizado parametros referentes ao tamanho minimos dos

ambientes.

O projeto de construcdo deste edificio obedeceu ao programa de necessidades
estabelecido conforme as propostas pelos proprietarios que por serem donos do capital
financiaram a construcdo a partir das orientacdes técnicas do projeto, sob a acdo do arquiteto
contratado, cumprindo um programa de necessidades a partir das demandas de um grupo de
contratantes, que pertenciam a “um padrao de classe alta”, que decidiam as modifica¢des e
participavam das decisdes em conjunto com as necessidades do grupo e passam as

informacgdes ao arquiteto a que fossem atendidas as necessidades de quem ia morar no

edificio.

2.2 Ed. Village Tower, 2001

O projeto do Edificio Village Tower da Construtora Village data de 2000 e a
aprovacdo de projeto se deu em 2001. O edificio esta localizado na Trav. Municipalidade,
1008 entre Trav. Almirante Wandekolk e Trav. Dom Romualdo Coelho (Figura 2.4). O
terreno em que o edificio esta situado possui 20,72m frente x 97,00m de fundos, totalizando
uma éarea de 2.009,84 m>. O edificio é composto por sub-solo, pavimento térreo, pavimento de
mezanino, pavimento de lazer, 28 pavimento tipo com 2 apartamentos de 164,27m? cada, e
pavimentos denominados primeiro nivel, e segundo nivel na cobertura, totalizando 29
pavimentos e um total de 58 unidades de apartamentos, e uma &rea de construcao total
contando as unidades por andar e o nimero de pavimentos de 8.806,14 m?.

O arquiteto Walter Borges autor do projeto do edificio Village Tower € natural de
Goiés. Formado pela Universidade Catolica de Goids em 1977 depois de formado trabalhou
na Encol ainda em Goiénia, e depois veio pra Belém em 1989 transferido pela Encol onde
trabalhou ao todo na Encol por 10 anos. Saiu da empresa Encol, montou a Borges arquitetura
em Beléem em 1988. Mesmo ap0s sua saida da empresa continuou projetando pra Encol

porque considera que a Encol foi sua escola, além da época 0 mercado ainda estar aquecido.
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Figura 2.5 Localizacéo do lote do Edificio Village Tower.

Fonte: Pesquisa de campo da autora, e desenho de Hana Carvalho.

Figura 2.6 Foto da fachada principal e lateral do Edificio Village Tower
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Fonte: fotos da autora, 2015.

O edificio possui na parte frontal do pavimento térreo, guarita de acesso, recreacdo
coberta e hall social de acesso com elevadores independentes, escada. O condominio também
possui sala de administracdo, bicicletario, academia e sauna com banheiros completos, central
de gas, e acesso ao estacionamento, e rampa de acesso ao pavimento semienterrado,

totalizando 122 vagas de garagem.

No pavimento Mezanino, acima do pavimento térreo o condominio possui mais
elementos de lazer, tais como, acesso saldo de festas, academia, sauna, recreacdo coberta, e

acesso as vagas de garagem. Acima do mezanino na parte dos fundos, temos as piscinas

adulto e infantil com pequeno deck, quadra de esportes e churrasqueira.
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A planta do apartamento tipo é composta de sala de estar e jantar, cozinha, lavabo,
dependéncia completa de empregada, e um gabinete, espaco considerado “reversivel” pela
possibilidade de transforma-lo em mais um quarto ou ampliar a sala conforme as necessidades

dos moradores (Figura 2.7).

Figura 2.7 Planta baixa do pavimento tipo do Edificio Village Tower

0 5 10m

Fonte: acervo do arquiteto/ Desenho em cad Hana Carvalho

2.2.1 Aprovagdo do projeto pela Prefeitura segundo parametros
da Lei de 1999

Para a aprovacao do projeto do Edificio Village Tower foram aplicados os parametros
da Lei Complementar de Controle Urbanistico de 1999 (BELEM, 1999). A construcéo
localiza-se na zona ZH4/ZA00. Considerou-se para a area total de construgdo que o indice de
ocupacdo aplicavel era de 0,70. Para a aplicacdo do indice de ocupacdo, utilizou-se a area
total do pavimento tipo que corresponde ao total da area construida dos dois apartamentos
existentes por andar (328,54m?). A érea do pavimento-tipo foi dividida pela &rea do terreno
(2.098,89 m?), obtendo assim o valor do 0,16% da area do terreno, estando abaixo do indice
estabelecido pela lei. O resultado € a existéncia dos afastamentos no térreo e a projecdo da

torre no lote.
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Quadro 2.6. Parametros aplicados no calculo dos indices urbanisticos no Edificio Village Tower

Parametros Valor

Area do apto tipo: 164,27 m?

Area do apartamento duplex 332,25m2
NUmero de pavimentos: 29tipos-2 duplex.
Area total sem descontos 14770,83 m?
Avrea de descontos: (Garagem, sacadas, escada) 3964,99m?

Area total com descontos 6983,19m°

Area do terreno: 2098,89m°

Fonte: Belém, 1999.

Quanto a analise do cumprimento do indice de aproveitamento pela edificacao,

observa-se que o previsto pela legislacdo de 3,71. Foi verificado que a area total do

pavimento-tipo (303,66m? m?) multiplicada pelo nimero de pavimentos (29 tipos mais 2

duplex) e os demais pavimentos resultou na area total construida de 14770,83 m® que se

divida pela area do terreno de 2098,89 m?, obtemos o indice de aproveitamento que no caso

resulta

em 3,71.

Para os céalculos de desconto sdo considerados as areas passiveis para desconto de

previstos na lei tais como: as areas referentes no pavimento térreo, (1.553,98)a area do

mezanino (1.431,30m?), no pavimento do lazer (460,25 m? ),no pavimento tipo (3.297,56 m

2

), e no pavimento do duplex (240,10 m?) totalizando uma érea total de desconto de, 6983,19

m?. Pela analise urbanistica verifica-se que quanto ao indice de aproveitamento cumpriu o

revisto pelo normativo da legislacdo de 3,80 utilizando um indice de aproveitamento de 3,71.

O que em termos de analise os indices foram de acordo com o estabelecido pela legislacdo em

vigor.

Quadro 2.7. Aplicacdo de indices urbanisticos na aprovacéo do projeto do Ed. Village Tower

indice de ocupagéo

indice de
Aproveitamento

Afastamentos

d q da legislacéo do projeto
A . a [o
da legislagéo do projeto . ~ .
gislag prol legislagéo projeto | Frente Latlera Fundos | Frente Lateral Fundos
0,18 (térreo) / 6,20 direta / 1,32 (térreo)
0,70 0,32 (pav. lazer) 3,80 3,71 5,00 2,50 5,00 5,20 5.10 esq. '

OBS: *O afastamento de fundos no pavimento térreo ndo foi obedecido, somente no pavimento do lazer com

24,32m.

Fonte: Belém, 1999.
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2.3 Edificio Portofino, 2002

O projeto do edificio Portofino foi iniciado em 2001 e teve seu projeto aprovado em
2002. A Construtora Urbana iniciou sua construgdo em 2004 e a obra foi entregue em 2007. O
edificio estd localizado na Av. Gentil Bittencourt, 1185, entre Av. Generalissimo Deodoro e
Trav. 14 de Marco, em um terreno totalizando uma area de 2290,86 m2. O edificio é composto
por pavimento térreo, 25 pavimentos-tipo, com 2 apartamentos por andar de 204 m? cada, e
dois pavimentos de duplex, o que totaliza 29 pavimentos. O edificio possui 48 unidades e 143
vagas de garagem, sendo 3 vagas de garagem para cada unidade de apartamento. O que
totalizava uma 4rea de construcéo total de 16.685,27 m2. O edificio esta localizado no entorno

de bem tombado a nivel estadual, o Colégio Gentil Bittencourt.

O arquiteto Herlon Oliveira, autor deste projeto, nasceu em Fortaleza onde iniciou seu
curso de arquitetura e depois se mudou para Belém, tendo concluido o curso de arquitetura na
Universidade da Amazonia (Unama) em 1985.

Figura 2.8 Locacédo do terreno e situacdo do Edificio Portofino
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Fonte: Pesquisa de campo da autora, e desenho de Hana Carvalho



73

Figura 2.9 Vista da fachada lateral do edificio Portofino

Fonte: fotos da autora, 2015.

O edificio foi construido em um terreno com a testada de 24,00 m e totaliza uma area
de 2.290,86 m?. Possui no pavimento térreo, guarita, hall social, com acesso aos elevadores
social e servico e areas de recreacdo cobertas, com piscina e quadra de esporte localizado no
afastamento de fundos do terreno.

O partido arquitetdnico do edificio é de planta retangular, com volumes de sacadas
externas ao retangulo criando uma torre com ondulagcGes acrescidas ao corpo do prédio, em
formato em fitas, que se destacam na projecdo da torre. As fachas do edificio sdo revestidas
por pastilhas, e vidro. A planta do apartamento indica os seguintes ambientes: hall social, sala,
lavabo, gabinete com banheiro, varanda, trés suites, sendo uma master, copa-cozinha, area de

servigo e dependéncia completa de empregada (Figura 2.10).
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Figura 2.10. Planta baixa do pavimento tipo do Edificio Portofino

idl 3 r D‘i iU"?t 2 L

Fonte: acervo do arquiteto. Desenho Hana Carvalho

2.3.1 Aprovacéo do projeto do Ed Portofino segundo a Lei de 1999

A aprovacdo do projeto foi concluida em 2002 e adotou os indices urbanisticos
previstos na lei BELEM, 1999 e o PD 1993 e os parametros de calculos da lei estadual
patrim6nio no tocante ao gabarito. O terreno esta localizado na zona ZUM7/ZA00 e modelo
M5. O indice de ocupacgédo constante na legislacéo aplicavel ao lote, em fungdo da zona em
que se encontra era de 0,70. Foi verificado que a area total do apartamento era de 204,00 m?, a
qual foi multiplicada pelo nimero de unidades por pavimento resultando em 408,00m? A
sequir, foi dividida pela area do terreno (2.400,00 m?) obtendo assim o valor de 0,17% da area
do terreno, abaixo do que estabelecido pela lei. O resultado é a existéncia dos afastamentos no

térreo e a projecao da torre no lote.

Quadro 2.8. Parametros aplicados no célculo dos indices urbanisticos no Edificio Portofino

Parametro Valor
Area do apto tipo 237,49 m°
Area do pavimento tipo 474,99 m°
NUmero de pavimentos 29
Area total sem descontos 10.200,00m?
Area de descontos 9679,19m”
Area total com descontos 6340,50m”
Area do terreno 2290,86 m’

Fonte: Belém, 1999.
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Quadro 2.9. Aplicacao de indices urbanisticos na aprovacao do projeto do Ed. Portofino

- . indice de
Indice de ocupacéo Aproveitamento Afastamentos
da legislacéo do projeto
da legislacéo do projeto _da N d_o Latera

legislacdo | projeto | Frente | Fundos | Frente | Lateral | Fundos
3,30/ 4,25 . . 5,20/ 0/ 1,20/

0,50 0,22 ! ' 5,00 | |

’ ’ (outorga) | > ’ re V€| 1490 | 451 2,20

Fonte: Belém, 1999.

O projeto poderia ter utilizado o instrumento da outorga onerosa para que o indice de
aproveitamento fosse acrescido dentro do permitido dentro da lei, poderia passar de 3,5 para
4,2. No caso do projeto, a area total do pavimento-tipo (474,99m?) foi multiplicada pelo
nimero de pavimentos (25 andares), resultando na area total construida de 16.685,27m?
tendo sido descontado desta 4rea total o referente a sub-solo (1.570,97 m?), pavimento térreo
(1.610,85 m?), no pavimento de lazer (1.555,26 m?), no pavimento tipo (hall e sacadas
equivalente a 188,77 m? multiplicados por 25 pavimentos), e no primeiro e segundo
pavimento (411,63 m?) que somado representa um total de 9.679,19 m% A seguir esta area
equivalente a construido com os descontos aplicados de 7.759,83 m? foi dividida pela &rea do
terreno de 2.290,86 m? o que resultou num indice de aproveitamento 3,30. O que apresenta

um valor inferior ao indice previsto na legislacdo urbanistica vigente.

2.4 Edificio Claude Monet Residence, 2003

O Edificio Claude Monet teve seu projeto concluido em 2002 e obteve seu projeto
aprovado em 2003. A obra foi entregue em 2005 pela Construtora Exito Engenharia. O
edificio esta localizado na Trav. Rui Barbosa esquina com a Travessa dos Mundurucus em um
terreno com 2.018,00 m?, medindo aproximadamente 25,00m pela Trav. Rui Barbosa e
33,00m pela Rua dos Mundurucus. O edificio € composto de pavimento térreo, pavimento de
lazer e segundo pavimento com lazer e uma unidade habitacional, 28 pavimentos-tipo de
280,00m* em cada pavimento, o que totalizava uma area de construgdo total igual a

10.640,73m?. O edificio possui 84 vagas de garagem.

O arquiteto Paulo Lima, autor do projeto, formou-se em 1967, na Universidade
Federal do Para, onde foi professor da disciplina de projeto e coordenador do curso, e esta a

frente do escritério DPJ arquitetos associados desde 1974.




Figura 2.11 Localizacéo do lote do Edificio Claude Monet
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Fonte: Pesquisa de campo da autora, e desenho de Hana Carvalho.

Figura 2.12 Fachada principal e posterior do edificio Claude Monet

Fonte: fotos da autora, 2015.

O Edificio possui no pavimento térreo jardim no afastamento frontal, guarita com
banheiro interno, saldo de festas, home Office, home-theather, copa, WC masculino e

feminino, na lateral esquerda depdsito de lixo, sistema de gas, cabine de sistema de

subsolo.

automacdo, subestacdo e gerador. Na parte dos fundos do terreno estdo localizados, jardins,
apartamentos, e vagas de garagens, piscina e com deck e quadra, e rampa que da acesso ao

estar dos motoristas, zeladoria, WC masculino e feminino, depdsitos para cada um dos

Devido ao terreno possuir pouca area Util e por ser de esquina, os afastamentos mais
visiveis foram adotados pelo partido arquitetonico pela lateral esquerda de frente para o

prédio e pela lateral direita, atendendo aos 5 metros de afastamento frontal e
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aproximadamente 7 metros pela maior extensdo de 7 m pela lateral esquerda. Assim o edificio
foi inserido no terreno de forma que os condicionantes fossem adotados com um resultado

final de boa orientacdo do quadrante dos ventos e iluminacao.

O partido arquiteténico do edificio € constituido de uma torre em formato de elipse. A
planta do apartamento indica os seguintes ambientes: hall social, sala estar e jantar com home
theater, varanda que integra a sala e as suites 1 e 2, gabinete, lavabo, sala de almoco/estar
intimo, copa-cozinha, quatro suites, sendo duas master, e sacadas integradas as mesmas, area
de servico e dependéncia completa de empregada. . O edificio possui sacadas que se
encontram externo ao corpo do prédio na sala e nas suites. Como o apartamento atende a uma
classe de poder aquisitivo alto, had elementos novos, quando comparado aos exemplares
anteriores, a saber: estar intimo e sala de almoco integrada a cozinha, servindo como ambiente

de apoio aos quartos (Figura 2.13).

Figura 2.13 Planta baixa do pavimento tipo do Edificio Claude Monet.
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Fonte: acervo DPJ, 2015. Organizacdo do desenho Hana Carvalho

O edificio possui padrdo do tipo classe A, e alguns detalhes e facilidades foram

incluidas no projeto arquitetdnico, tais como: placas solares para aquecimento de agua e



78

shafts em um edificio residencial. Segundo o arquiteto projetista, apesar destes itens, o valor
do metro quadro de construcdo ndo diferia de outros apartamentos de mesmo padrdo

construidos na mesma época e localizacéo.

2.3.1. A aprovacéao do projeto do Edificio Claude Monet

Para a aprovagédo do projeto do Edificio Claude Monet foram aplicados os pardmetros
da lei Complementar de Controle Urbanistico n.02 de 1999 (BELEM, 1999). O lote da
construcdo localiza-se na zona ZUM 7/ZA00 Modelo M5. Ali, o indice de ocupacao
aplicavel era de 0,70 (BELEM, 1999). Para o célculo do indice de ocupacdo que foi
construido, a area total do pavimento-tipo corresponde ao total da &rea construida do
apartamento (280,00m?), uma vez que no caso deste edificio h4 apenas um apartamento por
andar. A area do pavimento-tipo foi dividida pela area do terreno (2.039,25m?), obtendo assim
o valor do indice de ocupacdo de 0,50% da area do terreno, estando abaixo do estabelecido
pela lei. O resultado € a existéncia dos afastamentos no térreo e a projecao da torre no lote, e

os descontos de acordo com a legislagdo em vigor.

Quadro 2.10 Parametros aplicados no calculo dos indices urbanisticos no Edificio Claude Monet

Parametros Valor
Avrea do apto tipo: 280 m?
NUmero de pavimentos: 28
Area total sem descontos 10.640,73m?
Area de descontos: (Garagem, sacadas, escada) 2.553,32 m?
Area total com descontos 6.281,80m?
Area do terreno: 2.039,25m?

Fonte: Belém, 1999.

Quanto ao indice de aproveitamento utilizado pelo projeto, foi calculada a area total do
pavimento-tipo (280m?), multiplicada pelo nimero de pavimentos (28 andares), resultando na
4rea total construida de 10.640,73 m? tendo sido descontado desta &rea, conforme previsto
pela legislagdo em vigor, o referente a sacadas (1.073,52 m?), & area de escada (552,20 m?) e
garagem (923,60 m?), passando a ser considerada uma area de 6.729,52 m?, a qual foi dividida

pelo valor do terreno e obtido o indice de aproveitamento de 3,08.
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Quadro 2.11 Aplicacéo de indices urbanisticos na aprovagéo do projeto do Ed. Claude Monet

Indice de Afastamentos

Indice de ocupacéo Aproveitamento

da legislacéo do da do projeto da legislacéo do projeto
projeto legislagdo Frente Lateral Fundos Frente Lateral Fundos
0,50 0,70 3,30 3,08 5,00 1,50 5,00 5,00 4,00/5,00 5,00/6,00

OBS: O indice de ocupacdo proposto ndo obedeceu ao proposto pela lei nem no pavimento térreo nem no
primeiro e segundo pavimento. Fonte: Belém, 1999.

2.5 Edificio Torre de Saverne, 2003

O projeto do Edificio Torre de Saverne foi iniciado em 2002, e o alvara de obras foi
expedido em 2003, pela Construtora Leal Moreira. O edificio esta localizado na Av.
Magalhdes Barata, 231, entre Trav. Alcindo Cacela e Trav. 14 de Mar¢o, em um terreno com
area de com 4.074,77m?. O edificio é composto de pavimento de sub-solo, pavimento térreo,
25 pavimentos-tipo com dois apartamentos por andar com 206,00m? cada. O edificio possui
ainda guarita, sistema de seguranca, area de lazer completa com piscina, dois salGes de festas,
quadra esportiva, playground, e estacionamento para veiculos. O edificio apresenta 51
unidades habitacionais e 141 vagas de garagem. O que totaliza uma &rea de construcdo de
10.348,00m”.

O Arquiteto Severino Marcos formou-se em 1975 na Universidade Federal do Para
(UFPA), natural de Recife, tem 60 anos, veio para Belém ainda crianca. Atualmente esta a
frente de um escritério de arquitetura em Belém, que desenvolve projetos de edificios

habitacionais verticais.

A implantacdo do edificio no lote foi, em grande medida, influenciada pela existéncia
de um casardo antigo no terreno onde foi construido o edificio. O imdvel esté localizado na
area de entorno do Museu Emilio Goeldi, um bem federal protegido por lei federal que
protege 0s bens tombados a nivel federal que estdo sob a jurisdicdo do IPHAN, a qual que

tinha como exigéncia e objetivo ndo causarem sombreamento que interfera no bem tombado.

A construtora promotora do empreendimento, em comum acordo com o arquiteto
projetista, decidiu preservar e restaurar o casardo e construir o edificio na parte posterior do

terreno, o que teria agregado valor geral de venda ao empreendimento. A decisdo de
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preservacao pelo casardo por alguns atores envolvidos junto a construtora, apontaram a agao

como uma forte estratégia de marketing o que foi adotado como uma vantagem no momento
da comercializacéo do produto.

O casardo localiza-se na parte frontal do terreno, e foi preservado como parte
integrante do projeto, integrado a area de lazer do edificio e utilizado como saldo de festas.
Assim, no térreo, na parte frontal do terreno, ha guarita, acesso ao estacionamento, area
condominial completa com piscinas, churrasqueira e quadra, num afastamento frontal de
aproximadamente 50 m. No térreo da torre ha além do acesso aos elevadores, um mezanino

no qual ha um segundo saldo de festas com banheiros e copa de apoio.

A torre do edificio foi construida na parte posterior do terreno, o que dificulta a visao
da fachada do edificio pela via principal. Ao preservar o casardo, a aplicacdo da legislacdo
propiciou um aumento em altura e a constru¢do de mais andares. Conforme entrevista com o
arquiteto, ficou claro o desconforto inicial durante o processo de projeto “ao esconder” o

prédio da via principal do terreno, pelo contrario prefere marcar e identificar sua arquitetura.

Figura 2.14: Locacao do terreno e situagdo do Edificio Torre de Saverne.
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Fonte: Levantamento de campo autora e Hana Carvalho.
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Figura 2.15 Fachada principal do Edificio Torre de Saverne

Fonte: fotos da autora, 2015.

O partido arquitetdnico do edificio tem formato retangular. O prédio possui arestas
retas e revestimento externo em pastilhas e sacadas que sobressaem ligeiramente ao corpo do
prédio, compondo com a sala, uma na suite master e outra na outra suite localizada na parte
posterior da fachada principal. Os itens de lazer e acesso foram inseridos no afastamento
frontal do terreno.

Figura 2.16 Planta baixa do pavimento tipo do Edificio Torre de Saverne

Fonte: acervo do arquiteto. Desenho Hana Carvalho.
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A planta do apartamento (Figura 2.16) indica 0s seguintes ambientes: hall social, hall
de servico, sala de estar e de jantar e home theater, varanda da sala, gabinete, lavabo, quatro
suites, sendo uma master com varanda, copa-cozinha, area de servico e dependéncia completa
de empregada, e area técnica para a colocacdo de condensadores de split. O fato de o
apartamento possuir mais de uma suite de certa forma demonstra a classe de poder aquisitivo

alto para qual o prédio foi projetado.

2.4.1 Aprovacao do projeto do Edificio Torre de Saverne segundo
a Lei de 1999 e a incidéncia de medidas de protecdo do patrimonio
edificado.

Na aprovacdo do projeto do edificio foram adotados os indices urbanisticos da lei
LCCU de 1999 e os parametros de calculo de limite de gabarito para edificaces localizadas
no entorno de edificagdo protegida por legislacdo federal, com parecer favordvel do IPHAN
(Portaria n 235 de 14/07/1993). O lote da construcdo localiza-se na zona ZUM 7/ZA00
Modelo M5. Ali, o indice de ocupacdo aplicavel era de 0,70 (BELEM, 1999). Modelo M5.
Para efeito de calculo da ocupacéo do edificio no terreno, aplicou-se o indice de ocupacéo da
lei, tendo sido calculada a &rea do pavimento tipo de 246,47 m? multiplicado pelo nimero de
unidades que, neste caso, sdo duas unidades por pavimento o que totaliza uma area total de
construcdo por pavimento de 492,95 m?, o qual dividido pela area do terreno (4.079,65 m?)
obtemos o indice de 0,12. No pavimento térreo a &rea total construida é de 1.813,80 m? O
projeto ocupou no pavimento térreo 0,45, 0 que indica que cumpriu o previsto pela legislacéo,
que previa o valor maximo de 0,50. Percebe-se que o cumprimento do indice de ocupagédo do
projeto arquitetonico no lote foi possivel gracas ao arranjo do edificio ser em um terreno com
ampla area util, ndo tdo comum nos terrenos existentes em Belém, o que favoreceu o arquiteto

durante o processo de projetacdo sob o ponto de vista da implantacéo no terreno.

Quadro 2.12 Parametros aplicados no calculo dos indices urbanisticos no Edificio Torre de

Saverne
Parametros Valor
Avrea do apto-tipo 206,96 m?
Area do pavimento tipo 492,00 m?
NUmero de pavimentos 25
Area total sem descontos 17693,99 m?
Area de descontos 10238,23m?
Area total com descontos 7455,76m?
Area do terreno 4.079,77 m?

Fonte: pesquisa de campo, 2014
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Quanto ao total de area construida e gabarito, o indice de aproveitamento utilizado
neste projeto foi calculado em funcdo da érea total construida de 17.693,99 m?, tendo sido
descontadas as areas passiveis conforme a lei em vigor: a &rea do sub-solo, térreo (2.426,26
m?), primeiro nivel ocupado por servicos condominiais (642,89m?), areas descontadas no
pavimento tipo (2.452,75m?)e na cobertura (64,49m?) e casa de méquinas (55,57m?), 0 que
representa um total de descontos de 7.455,76m? o que resulta em 2,51, abaixo do valor de

3,30 previsto na lei, 0 que demonstra seu cumprimento.

Quadro 2.13 Aplicacgéo de indices urbanisticos na aprovacao do projeto do Ed. Torre de Saverne

indice de Afastamentos

Indice de ocupagéo Aproveitamento

da do o do da legislacao do projeto
I . da legislagdo -
legislagéo projeto projeto Frente Lateral Fundos Frente Lateral Fundos
0/78,61 .
0,50 0,45 3,30 2,51 5,00 2,50 5,00 (edif. o 52'25(;" I]o (t(elrgeﬁl?\’/ 935'70
existente) '

Fonte: Belém, 1999 e pesquisa de campo, 2014

O projetista durante a concepcdo do projeto adotou um partido arquitetdnico com
afastamento frontal superior a 50 m da fachada da testada principal do terreno, situando a
torre nos fundos, o que contribui para dois aspectos importantes, o primeiro foi ter cumprido a
portaria relativa ao tombamento da area de entorno do Museu Emilio Goeldi, consoante uma
formula que aplicada & legislacdo na instancia do IPHAN evita que os prédios que sejam
aprovados na area de entorno ndo criem areas ou zonas de sombreamento ao raio estabelecido
ao bem federal tombando. Cumprindo o estabelecido pela portaria, decidiu recuar a torre,
cumprindo o estabelecido quanto ao quesito sombreamento e podendo, partir disto, aumentar

0 numero de pavimentos da torre.

2.5 Edificio Ilha de Bali, 2006

O edificio Ilha de Bali teve seu projeto em 2006 e alvara de obras no mesmo ano de
2006 e foi concluido em 2010 pela construtora Freire Mello. O edificio esta localizado na Av
Conselheiro Furtado, 1508 entre a Av. Generalissimo Deodoro e Trav. Quintino Bocaiuva, e
seu terreno totaliza 2.173,33 m? com testada de 55,78m. O edificio que é composto de sub-

solo, pavimento térreo, pavimento de lazer, 27 pavimentos-tipo com 2 apartamentos-tipo com




182,09m? cada, e mais duas coberturas, a primeira com 364,19m? e a segunda com 156,81
m?. Totalizando 31 pavimentos, e 56 unidades habitacionais, e 127 vagas de garagem em érea
total de construcdo de 15.033,42m?. O arquiteto Fabio Mello, autor deste projeto, nasceu em

Belém, concluindo seu curso de arquitetura na Universidade federal do Para, em 1992

Figura 2.17 Locacdo do terreno e situacdo do Edificio Ilha de Bali

AV

e 0o
- SN0 r-.m""'
| CONSEAHE

Fonte: Pesquisa de campo da autora, e desenho de Hana Carvalho

O lote em que o edificio foi implantado esta localizado no meio da quadra e possui

uma testada de 55,78m, supde-se que para atingir esta testada foram adquiridos varios
terrenos e casas pra obter esta configuracdo. (Figura 2.17).

Figura 2.18. Fachada principal do edificio Ilha de Bali
w ; |
LA

Fonte: fotos da autora, 2015

O Edificio possui no pavimento térreo, guarita com sistema de alarme, hall social e
hall de servico, areas de recreacdo completa incluindo home theater, sala de fitness, lan house,

bar, piscina, churrasqueira, quadra de esporte, parque infantil (kids room) que ocupam as
laterais do terreno e o afastamento de fundos.

84



85

O partido arquitetonico do edificio tem formato retangular com volumes de sacadas da
sala de estar externas ao retangulo do corpo do prédio, que se destacam do volume da torre.
As fachadas do edificio sdo revestidas por pastilhas e vidro. A planta do apartamento indica
o0s seguintes ambientes: hall social, sala de estar e sala de jantar, varanda, trés suites sendo
uma suite maéster, gabinete, lavabo, cozinha, area de servico e dependéncia completa de

empregada, e area técnica (Figura 2.19).

Figura 2.19 Planta baixa do pavimento tipo do Edificio Ilha de Bali.

Fonte: acervo do arquiteto, configuracdo e organizacdo do desenho Hana Carvalho.2015

No projeto deste apartamento foi destinada area técnica com o objetivo de concentrar
os condensadores dos aparelhos de split presentes nos comodos dos compartimentos internos.
Antes do surgimento da area técnica nos projetos de apartamento era comum verificarmos a
instalacdo das maquinas dos condensadores em locais indevidos principalmente nas sacadas

sem um espaco especifico, o que causava problemas de ruidos as areas de convivio.
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2.5.1 A aprovacao do projeto do Edificio Torre de Bali segundo a
Lei de 1999

A aplicacdo dos parametros da legislacdo em vigor orientou os célculos para
confrontar os valores utilizados pelo projeto com os indices urbanisticos previstos para
edificacOes residenciais multifamiliares na zona ZUM 7/ZA00, modelo M6 da LCCU. A
4rea do apartamento tipo (174m?) foi duplicada por constarem dois apartamentos por andar,
resultando em uma 4&rea por piso de 364,19m% Dividindo pelo tamanho do terreno

(2.173,33m?), resulta em um indice de ocupacdo de 0,16, inferior ao previsto pela legislacao.

J& o indice de aproveitamento do terreno foi obtido pela soma da area construida total
do edificio (8.700m?) reduzida dos descontos previstos em lei (2.450,00m?) referentes a
sacadas, e circulacdo vertical. O total de area construida para o calculo do aproveitamento foi

de 6.250,00m?, que dividida pela 4rea do terreno alcanca 2,98 (Quadro 2.14).

Quadro 2.14 Parametros aplicados no calculo dos indices urbanisticos no Edificio llha de Bali

Parametro Valor
Area do apto tipo: 153,17 m?
Avrea do pavimento tipo 364,19 m’
NUmero de pavimentos 27
Area total sem descontos: 8.700 m?
Area de descontos: 2.450,00 m?
Area total com descontos: 7621,70 m?
Avrea do terreno 2.096,28m?

Fonte: Belém, 1999.

Quadro 2.15 Aplicacéo de indices urbanisticos na aprovacao do projeto do Edificio llha de Bali

- x Indice de
Indice de ocupacéo Aproveitamento Afastamentos
da do da do da legislacéo do projeto
legislagao projeto | legislagdo | projeto | Frente Lateral Fundos | Frente Lateral Fundos
150 0,0 e 23,00 (térreo) /
0,50 0,22 3.8 35 5,00 H<1§ 00m 5,00 5,00 0/8,30/14,91 4,70 e 13,00 (pav.
' lazer e tipo) /

OBS: Né&o foram cumpridos o afastamento de fundos no pavimento de lazer.
Fonte: Belém, 1999.

O projeto cumpriu o estabelecido pelo modelo previsto na legislagdo quanto ao indice

de ocupagédo conforme a legislagdo em vigor na época da sua aprovacao. Porém percebe-se
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um descumprimento no afastamento de fundos. Na pesquisa na Secretaria Municipal de

Urbanismo néo foi possivel observar claramente o indice proposto pelo projeto.

Quanto ao indice de aproveitamento utilizado neste projeto foi calculada a area total
construida de (15.033,42 m?), tendo sido descontadas as area passiveis de desconto, conforme
a lei em vigor as quais representam garagens e uso comum, totalizando uma area total de

descontos conforme analise da PMB.

Nota-se que o cumprimento do indice de ocupacdo do projeto arquiteténico no lote
também foi possivel gragas ao terreno possuir uma ampla area Util, ndo tdo comum nos
terrenos existentes em Belém. O tamanho e a configuracdo do lote favoreceram o arquiteto
durante o processo de projetacdo sob o ponto de vista da implantagdo no terreno, construindo

a torre na parte frontal e distribuindo o lazer nas laterais do lote e nos fundo do mesmo.

2.7 Edificio Malmo, 2007

O Edificio Malmo teve seu alvara de obras aprovado em 2007 e concluido em 2010,
pela Construtora Porte Engenharia. O autor do projeto do edificio é o arquiteto Severino
Marcos, 0 mesmo do Edificio Torre de Saverne apresentado no item 2.5. O edificio esta
localizado na Trav. Domingos Marreiros, 307 entre Trav. Dom Romualdo e Rua Boa Ventura
da Silva, em um terreno com &rea de 1.235,30 m?, é composto por dois apartamentos-tipo de
187,60m* em cada pavimento, tendo 22 pavimentos e ainda dois niveis de sub-solo, e
mezanino, o que totalizava uma area de construcdo de 11.255,14m? O edificio possui no
pavimento térreo, guarita, mezanino com saldo de festas, fitness, piscina, churrasqueira;
primeiro e segundo niveis de lazer com vagas de garagem num total de 101 vagas, sendo 2

vagas de garagem para cada uma das 44 unidades de apartamento.
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Figura 2.20 Localizacéo do lote do Edificio Malmo

Fonte: pesquisa de campo e desenho de Hana Carvalho.

O partido arquitetdnico do edificio é de planta retangular, com volumes de sacadas
externas que contornam o retangulo, acrescidas ao corpo do prédio, que se destacam na
projecdo da torre. As fachadas do edificio s@o revestidas por pastilhas compondo desenhos em

duas cores, possui vidros flexiveis em tons de prata e fume compondo a fachada como
revestimento das sacadas que contornam o edificio.

Figura 2.21 Fachada Principal do Edificio Malmo

Fonte: fotos da autora, 2015.

A planta do apartamento indica os seguintes ambientes: duas entradas independentes

com hall social, e hall de servigo, sala com dois ambientes, lavabo, gabinete, trés suites, sendo
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uma suite maéster com rouparia e closet, vestibulo, copa-cozinha, area de servi¢o e
dependéncia completa de empregada (Figura 2.22).

Figura 2.22 Planta Baixa do Edificio Malmo
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Fonte: acervo do arquiteto

2.6.1 A aprovacéao do projeto do Edificio Malmo segundo a Lei de
1999

O projeto foi aprovado pela legislacdo de 1999 com os acréscimos feitos pela Lei do
Plano Diretor de 2008. No caso do lote do projeto, foram aplicados os indices da Zona ZH

4/ZA00, modelo M6, em funcéo do seu terreno.

Quadro 2.16 Parametros aplicados no calculo dos indices urbanisticos no Edificio Malmo

Parametros Valor
Area do apto tipo 187,60m2
Area do pavimento tipo 3752 m?
NUmero de pavimentos 22 tipos
Area total sem descontos 1.1255,14 m?
Area de descontos 4.965,04 m*
Area total com descontos: sacadas 6.558,94 m®
Area do terreno: 1.260,00 m?

Fonte: pesquisa de campo, 2014.



90

O indice de ocupacdo constante na legislacdo aplicavel ao lote, em fungdo da zona em
que se encontra era de 0,70 (BELEM, 1999 e o PD 1993). Foi verificado que a &rea total do
apartamento era de 187,60 m?® a qual foi multiplicada pelo nimero de unidades por
pavimento resultando em 375,20m?. A seguir, foi dividida pela &rea do terreno (1.260,00 m?),
obtendo assim o valor de 0,29% da &rea do terreno, abaixo do que estabelecido pela lei. O

resultado final é a existéncia dos afastamentos no térreo e a projecéo da torre no lote.

Quanto ao indice de aproveitamento utilizado neste projeto, foi calculada a area total
construida de (11.255,14 m?), tendo sido descontadas as areas passiveis de desconto conforme
a lei em vigor o subsolo (946,80 m?), térreo (1.015,56 m?), primeiro e segundo nivel,
representam, a soma das areas das sacadas (1.610,84 m?), areas de circulacdo e sacadas no
pavimento-tipo (2.871,94 m?) érea de casa de maquinas e manutencdo (144,00m?%) o que
representa uma total de descontos de (6.558,94 m?), e a anélise ainda considerou uma area que
ndo foi identificada no projeto no valor de 1.255,14m? que considerou a &rea de descontos
para o calculo final da area construida e do indice de aproveitamento de 4.666,20 m?, a anélise

da Secretaria de Urbanismo chegou ao indice de 3,77.

Quadro 2.17 Aplicagéo de indices urbanisticos na aprovacgdo do projeto do Edificio Malmo

. ~ Indice de
Indice de ocupacéo Aproveitamento Afastamentos
da do L do da legislacéo do projeto
legislaca - da legislacéo -
egislagao projeto Projeto | Frente | Lateral | Fundos | Frente Lateral Fundos
0,0 (térreo) e 27,00
0,50 0,82 3,8 3,77 5,00 2,50 5,00 7,32 3,62/3,62 (pav. tipo)

OBS: Os afastamentos frontal ndo foi cumprido, e o indice de ocupagdo no pavimento térreo extrapola o previsto
na lei.

Percebe-se que o prédio ocupa em projecdo horizontal quase toda a totalidade do
terreno, 0 que pela andlise acima mostra que o edificio extrapola o indice de ocupagédo
permitido pela lei, ocupando mais do que permitido no lote em ocupagdo horizontal. No

entanto, apesar do descumprimento do indice, o projeto obteve aprovacéao e alvara de obras.

Faz-se necessario apresentar algumas constatagdes provenientes da observacdo do
conjunto de exemplares selecionados. No quadro, os exemplares de estudo escolhidos,
mostram as variacdes de areas, nUmero de pavimentos, ano de aprovacgdo pela prefeitura, a
localizacdo segundo a zona conforme constante em cada uma das leis. Buscaram-se

estabelecer as relagdes dos pardmetros com os projetos definidores da forma e do volume dos
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edificios observados na apresentacdo dos sete estudos de caso. Neste sentido, a partir do

quadro sintese 2.18 dos regulamentos aplicados pelas leis urbanisticas, € possivel tracar os

aspectos relevantes do capitulo.

Quadro 2.18 Sintese da aplicacdo de par@metros urbanisticos nos exemplares de estudo

Nome do Edificio
Parametro Dulce | Village Portofino Claude Torrede | llhade Malmo
Miranda | Tower Monet Saverne Bali

Testada do lote (m) 214 20,72 23,82 24,89 22,24 55,78 22
Avrea do terreno (m?) 1.223,90 | 2.098,89 | 2.290,86 2.029,25 4.079,77 | 2.173,33 | 1.235,30
Afastamento frontal (m) 11,32 5,2 11,9 5 116,81 5 7,32
Afastamento lateral direito (m) 6,6 6,2 2.9 5 2,54 16,23 3,62
Afastamento lateral esquerdo (m) 3,3 51 6,9 5 3,05 8,3 3,62
Afastamento fundos (m) 2,8 1,32 38 5 35,7 13,9 0
Namero de pavimentos 21 33 29 31 29 31 25
Area do apto (m?) 251,25 120 204 266 241 180 170
Ano da aprovagdo 1985 2001 2002 2003 2003 2006 2007
Vagas de garagem 72 122 143 84 141 127 101
NUmero de unidades 36 58 48 28 51 56 44
Vagas/unidade 2 2,1 3,0 3,0 2,8 2,3 2,3
NUmero de unidades por andar 2 2 2 1 2 2 2

Fonte: Dados da Seurb, organizado pela autora.

Como analise da tabela sintese, observa-se que a relacdo entre a area do terreno e o
tamanho do apartamento ndo € diretamente proporcional, o terreno onde esta localizado o
edificio Dulce Miranda possui 4rea em torno de 1.223,90 m? tem a segunda maior area de
apartamento, somente ficando abaixo da area do apartamento do Edificio Claude Monet. Por
outro lado, o Edificio Torre de Saverne tem uma &rea de terreno de 4.079,00 m? e o

apartamento possui &rea de 241 m?.

Quanto a altura dos edificios, principal aspecto para a viabilidade econémica dos
empreendimentos, verifica-se que os edificios selecionados variam de 25 a 33 pavimentos, em
sua maioria com duas unidades de apartamento por andar e areas Uteis que podem ser
agrupados em dois grupos que vai até 200 m? e outra acima 200 m? alcancando 266 mZ.
Trata-se do Edificio Claude Monet que possui apenas uma unidade por andar. O edificio
Dulce Miranda € o que tem 0 menor nimero de pavimentos, 0s demais edificios atendem a
padrdes de legislagcdo com relagdo aos padrdes de afastamentos e podemos fazer uma relagéo

direta com a altura do edificio com o lucro que a construtora quer atingir.
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Outro fator a ser destacado é com relacdo ao nimero de vagas garagem. Apds a
pesquisa feita com os exemplares escolhidos, conclui-se que o nimero de vagas de garagem €
definido em duas vagas por unidade, mas alguns edificios possuem 2,1 a 2,8, 0 que significa
que no mesmo edificio alguns apartamentos possuem duas vagas e outros apartamentos

possuem trés vagas.

Uma caracteristica observada foi com relacdo a localizacdo dos terrenos onde estdo o0s
exemplares escolhidos. Todos estdo localizados nos bairros Umarizal e Nazaré. Segundo as
zonas de uso e ocupacgédo do solo, a permissividade com a verticalizacdo nestes bairros vem
sendo mantida nas leis. Ali sdo viabilizados os terrenos com dimensdes condizentes com a
viabilidade econdmica dos projetos, a0 mesmo tempo, que asseguram as condi¢cdes para que
0s arquitetos possam atender aos requisitos basicos do volume e das dimensdes dos prédios.
Podemos concluir também que a localizagdo dos edificios, do ponto de vista do bairro onde o
terreno esta inserido, é o definidor do padrdo do apartamento, inclusive quantas unidades o

arquiteto ird projetar por andar.

Ainda € curioso destacar que 0s terrenos que apresentam maior testada como € o caso
do Edificio llha de Bali ndo significa aumento de area Util do apartamento, pelo contrério é
um dos edificios com uma das menores areas Uteis, vemos apenas uma vantagem que podera

representar mais liberdade para trabalhar as fachadas do edificio.

Outra questdo a ser destacada é o tamanho dos lotes onde os exemplares estdo
inseridos, em sua maioria os edificios exigem terrenos em média de 2.000 m2. A excecéo sdo
dois exemplares que estdo em terrenos com area aproximadamente de 1.000m?, um deles
construido no periodo anterior a década de 80, Edificio Dulce Miranda e o outro exemplar
Edificio Malmo cujo arranjo possui afastamentos relativamente pequenos considerando a area
total do edificio. Observa-se que os dois edificios possuem dois apartamentos por andar, o que
mostra que, apesar do tamanho do terreno, 0s projetos ao serem desenvolvidos sdo

semelhantes aos demais no que se refere ao nimero de apartamentos por andar.

Ainda em relacdo ao lote, pela propria exigéncia da legislacdo urbanistica, combinada
com a implantacdo do prédio, ha de se atentar para a testada do lote. Observa-se que os lotes

possuem em sua grande maioria uma testada de 20 a 22 metros com excecdo do exemplar do
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Edificio Ilha de Bali que possui a maior, testada comparada aos demais com 55 metros de
largura. O que mostra a necessidade o remembramento de lotes, para viabilizar a insercédo de
prédios no tecido urbano, uma vez que os lotes de Belém possuirem testadas em média com

10 metros.

Destaca-se, dentre os sete exemplares, a implantagdo do Edificio Torre de Saverne em
lote que conserva edificacdo existente no limite do lote. A torre apresenta um afastamento
frontal de 116,81 metros da via principal, e, portanto € diferenciado dos demais por possuir
em seu lote um casario do século XIX. Apds este edificio, a mesma construtora adotou este
padrdo de construcdo de casario preservado em mais dois outros edificios construidos em

Belém.

Observa-se também a existéncia de descontos de areas para 0 coOmputo visando a
aplicacdo dos indices urbanisticos. Ao descontar varandas e &reas condominiais, h4 uma
espécie de atendimento de demandas por aqueles espacos, a0 mesmo tempo em gue 0 projeto,
para ser viavel, passa a incorporar tais areas como de fundamental importancia para a sua
viabilidade econémica, concedendo um “escape” para que os projetistas possam incorporar
variagbes nos volumes de fachadas e atrativos na &rea condominial para tornar o
empreendimento vendavel. Tudo isso estd articulado com a diminuicdo da area interna de

alguns ambientes, o0 que serd analisado no proximo capitulo.

Outro parametro relacionado ao projeto que foi verificado junto ao quadro que merece
destaque é o numero de vagas de garagem. H& mais vagas por unidade nos edificios deste
padrdo, a partir do ano 2000, quando se observa que a média ultrapassa duas vagas,
alcancando até trés vagas. Nao é uma exigéncia nas leis, porém, uma demanda daquele

segmento da sociedade atual.

Considerando os parametros aplicados, conclui-se que as exigéncias feitas pelas
legislacbes sdo fatores determinantes para o volume a ser concebido pelos arquitetos,
marcadamente no que se refere as dimensdes a localizacdo dos terrenos. O conjunto de
parametros ira “apoiar” o processo de projetar, servindo como uma espécie de guia para 0
projeto, definindo a volumetria e o partido a ser adotado devido aos limites na implantacéo no

terreno, e, em certa medida, dissociando do volume da torre.
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Capitulo 3 Analises das plantas baixas de edificios
multifamiliares nos periodos de 1980 a 2010 suas

permanéncias e transformacdes

Neste capitulo, as teorias revistas no capitulo 1° foram utilizadas na analise dos

processos de projeto dos arquitetos selecionados e a analise das plantas dos apartamentos

projetados pelos mesmos apresentados no capitulo 2°. Com o intuito de compreender a

dindmica do processo de projeto, foram realizadas entrevistas com os arquitetos. Tal como foi

sistematizado no quadro 1.1 no capitulo 1% as mesmas categorias sdo associadas as

informacdes obtidas nas entrevistas. Em termos sintéticos, o quadro a seguir mostra o

repertorio de posicionamentos referenciados na revisdo teorica que, ao mesmo tempo, serve

de guia para a sistematizacdo das analises. Constam da segunda parte do capitulo as analises

das plantas dos apartamentos selecionados quanto as relacdes geométricas e topoldgicas de

forma comparativa.

Quadro 3.1. Posicionamentos referenciados na Revisao Tedrica

CONTRATACAO
DE PROJETOS E
PROGRAMAS DE
NECESSIDADES

Os posicionamentos sobre o desenvolvimento de programas de necessidades podem ser assim

sistematizados:

a) Pré-estabelecimento do programa de necessidades pelo mercado e aceito pelo arquiteto;

b) Programa de necessidades inteiramente discutido com os clientes

¢) Programa de necessidades estabelecido em conjunto entre 0 mercado e o arquiteto, sendo
que para isso o arquiteto inclui abordagens vindas de seus valores internos.

PONTOS DE
PARTIDA

Os pontos de partida, segundo a revisdo da teoria, podem ser baseados na geometria, nos tipos e
pulsional. Tomando como base 0s exemplares escolhidos, haveria énfase na geometria e
possivelmente:

a) aspectos ligados ao dimensionamento,

b) flexibilidade da planta baixa,

¢) conforto ambiental,

d) insercdo do edificio no terreno.

VALORES
INTERNOS

Consiste do repertorio do arquiteto

a) atendimento de necessidades estéticas, tanto em planta como volumetria;
b) viabilidade econémica;

¢) entendimento de necessidades humanas.

VALORES
EXTERNOS

Consiste no atendimento do que influencia o projeto, incluindo:
a) legislacdo, urbanistica;

b) forma e localizac&o do terreno;

¢) condicionamentos ambientais;

d) terreno (area e forma).

FERRAMENTAS

Em meio & mudanca tecnoldgica, as ferramentas referem-se a
a) uso de papel, lapis;

b) programas computacionais;

¢) formas de produgdo de croquis e desenhos finais;

d) trabalho isolado ou em equipes;

e) distribuicdo de poder com a equipe de colaboradores.

Fonte: elaborado pela autora.
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3.1 Processos de projeto dos arquitetos pesquisados

3.1.1 Contratacao dos projetos e o programa de necessidades

Os processos de contratacdo de projetos em Belém sao articulados segundo a definigédo
dos programas dos apartamentos conforme relacionados com a etapa inicial do processo de
projeto. Os programas de necessidades séo tratados, nesta sessdo, a partir do que foi relatado
nas entrevistas realizadas com os arquitetos dos projetos selecionados e descritos no capitulo
anterior (para o roteiro das entrevistas ver anexos 1 e 2). O programa de necessidades

representa o atendimento de:

Necessidades, aspiracfes e expectativas do elemento humano que vai utilizar a edificacdo; sdo
as categorias que constituem o fator determinante da arquitetura, pois, em tese, a obra da
arquitetura é erigida para introduzir, no entanto, modificacdes materiais que possibilitem a
satisfacdo daquelas solicitagBes. (SILVA 1984, p. 87).

Para o arquiteto Alberto Rubim, a contratacdo e desenvolvimento de programas de
necessidades requer um tempo de conhecimento e envolvimento com os clientes. Apesar da
forma de contratacdo, no caso do Edificio Dulce Miranda ter sido por administracdo, o
desenvolvimento do projeto s6 ocorreu apds o envolvimento com os clientes. A partir de
reuniBes foi possivel ter dominio do que cada um deles tinha em mente. A contratacdo por
administracdo é quando o proprietario organiza e forma um condominio para a contratacdo do
projeto e de uma empresa para a construcdo do empreendimento. No momento da contratacdo
do projeto, o arquiteto entrevistado menciona que existiam poucos prédios em Belém, e ndo

havia uma verticalizagdo significativa na cidade.

Para os arquitetos entrevistados Walter Borges, Paulo Lima, Severino Marcos, e
Herlon Oliveira, a contratacdo de projetos € normalmente feita via construtora, e o programa
ja vem determinado pelos agentes envolvidos. As variaveis: nimero de apartamentos por
andar, &rea do apartamento e, inclusive, nimero de suites sdo definidos a partir de um

programa de necessidades estabelecido pelo proprietario da construtora.

Para Walter Borges a dimensdo do lote, a legislacdo urbanistica e o mercado
imobiliario sdo os principais definidores do programa de necessidades. A contratacdo do
projeto junto ao seu escritdrio por empresas construtoras e incorporadoras levou o arquiteto
Walter Borges a denominar o seu projeto de “arquitetura empresarial”. Tendo inicialmente

trabalhado para um grupo de sete a oito construtoras com 80 a 90% da producéo de projetos
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de edificios até concentrar-se na empresa Village para a qual desenvolveu o projeto do
Edificio Village Tower objeto de estudo desta dissertacdo. Porém, a partir de 2001, segundo
Borges, a vinda de varias empresas de outros estados com capital externo que se associaram a

empresas construtoras locais fez com que o ritmo de trabalho no mercado local reduzisse:

Os projetos vinham prontos de S8o Paulo, e sendo repetido no Brasil inteiro. Com a vinda de
muitas empresas que se instalaram de uma vez s6 em Belém, o mercado imobiliario deu uma
esfriada, reduzindo o volume de trabalho nos escritérios locais (BORGES, 2015).

A encomenda do projeto do Edificio Claude Monet ao arquiteto Paulo Lima ocorreu
também através da construtora, que tomou a iniciativa do empreendimento e j& tinha
conhecimento de um resultado de pesquisa desenvolvida juntamente com 0s corretores
imobiliarios, os quais ja haviam definido previamente o perfil de produto maior e ainda mais
sofisticado que os demais exemplares objetos de pesquisa desta dissertacdo. Segundo relatos
do arquiteto projetista, era sabido que o mercado absorveria um produto que tivesse a
configuracdo de um edificio de padréo alto com um apartamento por andar, com quatro suites
mais um gabinete, de aproximadamente 280 m? de area privativa e trés vagas de garagem por
unidade. Durante o desenvolvimento do projeto, o arquiteto sugeriu a construtora a
incorporacdo de dispositivos inovadores incluindo elementos de sustentabilidade ambiental,
tais como reaproveitamento de agua da chuva, aquecimento de agua para os banheiros com
utilizacdo de placas solares para geracao de energia elétrica, prumadas hidraulicas (shafts) nos
banheiros, além de sistema estrutural com poucos pilares, laje técnica localizada entre o shaft,
a cozinha e a area de servico do apartamento. Embora o terreno seja de esquina e de
configuracdo irregular, houve a necessidade de um estudo de partido arquitetbnico que
atendesse aos condicionantes de conforto ambiental, como o aproveitamento dos ventos e a

insolacdo adequada aos ambientes, considerados fundamentais pelo arquiteto.

Ja o arquiteto Severino Marcos utiliza como parametro de projeto parte de um estudo
para determinar o nimero de unidades economicamente viavel. Para o padrdo exigido pelo
mercado, 0 numero de apartamentos seria de 40 a 50 unidades em um edificio, passando ao
dimensionamento dos apartamentos concomitantemente com sua participacdo em discussoes
sobre os recursos financeiros alocados. O arquiteto tem como principio a satisfacdo dos
contratantes, considerados pelo mesmo como seus clientes, mesmo que a seguir inclua a
satisfacdo dos futuros moradores e por ultimo a satisfacdo pessoal do arquiteto.

As encomendas dos projetos dos Edificios Torre de Saverne e Malmo ao arquiteto

Severino Marcos se deram através da construtora que tomou a iniciativa dos
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empreendimentos, e ja tinha conhecimento do resultado de uma pesquisa desenvolvida
juntamente com os corretores imobiliarios, segundo a qual ja haviam definido previamente o
perfil de cada produto. O produto Torre de Saverne, um edificio com duas unidades por andar,
com quatro suftes, e um gabinete com area de 241m?, e o perfil do edificio Malmo, um
edificio de duas unidades por andar com trés suites e um gabinete com &rea de 170 m?.

A encomenda do projeto do Edificio llha de Bali ao arquiteto Fabio Mello ocorreu
através da construtora com a qual o arquiteto possui ligacdo familiar. Assim como o edificio
em questdo, o arquiteto participa desde a negociacdo que envolve a escolha do terreno até a

definicdo do padrdo da construcao.

Analisam-se as circunstancias do terreno, se a localizacdo é muito nobre sera feito um prédio
mais classe A, se a localizagdo é no meio termo, a prépria localizacdo é quem define se vamos
fazer um projeto de 200, 120 ou 100m2. (Embora) esta sendo quebrado um pouco hoje em dia,
porgue est&o aparecendo no mercado uns apartamentos pequenos (e) luxuosos de 100m? como
foi o Privilege. Aqui em Belém os (apartamentos) de 1 ou 2 por andar séo nos bairros nobres, e
o0s de 4 por andar sdo no Marco.

No meu caso como trabalho com incorporagdo uma coisa muito “legal” é o meu contato com o
corretor, (um corretor amigo) me dava “dicas” que eu fui incorporando ao meu projeto, do tipo
vocé tem que melhorar o quarto de casal, quando o casal vai comprar um apartamento ele é o
dono nao é o filho deles, portanto o casal quer um quarto grande um banheiro grande ndo quer
10 metros quadrados, sdo as dicas que o corretor vai passando que eu considero valida, eu
comecei a ver que isso era uma verdade, e comecei a adotar nos projetos. (MELLO, 2015).

O arquiteto Mello cita a importancia de informagdes para apoiar o processo de
definicdo do programa dos apartamentos. Na empresa construtora para a qual ele projeta ha
um programa de pesquisa de satisfacdo dos clientes, que fornece informacdes sobre 0s

apartamentos constru idos:

Temos um programa de pesquisas e satisfacdo dos clientes, la tem todas as respostas sobre a
satisfacdo dos clientes que compram os apartamentos. Um material bem interessante, sobretudo
0 que se refere ao apartamento, (por exemplo) se ficou um apartamento bem amplo e com bom
acabamento. (MELLO, 2015).

Mello cita ainda outra pesquisa da Associacdo de Dirigentes do Mercado Imobiliario

(ADEMI), considerada por ele importante:

Tive acesso a uma pesquisa pra ver o mercado, uma das coisas que a pesquisa apontou € que
foi abolida nos projetos de apartamentos o ambiente estar intimo, por ser o estar intimo um
ambiente que ninguém dava muito valor. Segundo esta pesquisa, “antigamente tinha aquele
hall pro quartos e que hoje ndo tem mais”. Outras coisas como trabalharam como
incorporadora, 0s corretores passam para gente aquilo que esta saindo mais no mercado, vamos
projetando aquilo que vende mais. So apontados quais 0s produtos que estdo saindo bem, e
quais 0s que ndo estdo e nao devem ser feitos para que as vendas ndo emperrem. Pegamos
muito o que o corretor fala e vamos incorporando aos projetos. (MELLO, 2015).
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Diferente dos demais arquitetos entrevistados, para o arquiteto Mello, a contratacéo e
o desenvolvimento do programa ocorrem de maneira distinta, 0 que sugere que, neste caso, 0

arquiteto teria maior participacao na etapa inicial dos projetos.

3.1.2 Pontos de partida dos projetos

Conforme a teoria revista no capitulo 1 desta dissertacédo, o ponto de partida dentro do
processo de projeto, relaciona-se ao partido arquitetonico, e pressupdem a proposicdo de
configuracdo na qual estdo presentes as relagcdes espaciais e programaticas a partir de uma
dispersdo inicial, indeterminada marcada por possibilidades projetuais. A partir desta posicéo,
deriva um “progressivo fechamento interno” mais importante do que de determinacdo externa

(OLIVEIRA, 2010).

Tomando como referéncia a observacdo de Oliveira, haveria uma correspondéncia
com o que foi declarado pelo arquiteto Rubim, envolvido diretamente no projeto do Edificio
Dulce Miranda. Teria havido maior consideracdo a criatividade como ponto de partida da
concepcao inicial, dada a situacdo de contratacdo e de gerenciamento por parte do grupo de
futuros proprietarios e a liberdade dada pelo mercado da época. O que teria levado o arquiteto
a destacar a importancia da estética como ponto de partida, ao considerar como definidora da
volumetria e partido durante a concepcdo do projeto de uma forma clara e esteticamente
agradavel. Durante a contratagdo do projeto, foi solicitado ao arquiteto que o prédio tivesse
uma inspiragdo na arquitetura estilo mediterranea, apelo que atendia a uma moda da época,
sendo necessario que o arquiteto elaborasse elementos que remetessem a este estilo. O
arquiteto projetou detalhes arredondados nas arestas como ja mencionados anteriormente para

dar énfase a encomenda feita.

Severino Marcos cita que durante o desenvolvimento do projeto do Edificio Malmo,
em funcao das limitacdes do terreno, o arquiteto teve que criar elementos que se destacassem,
e que ja haviam sido solicitados pela construtora. Adotando entdo um partido retangular,
sacadas soltas da projecdo, e criou prumadas hidraulicas (shafts) nos banheiros, além de
sistema estrutural com poucos pilares. O arquiteto também enfatizou a concepcdo da estética,
adotando materiais nobres com o intuito de contribuir para um carater sofisticado nas suas

fachadas. Descreve seu projeto arquitetnico:
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Projetei um apartamento com 130 m? na Domingos Marreiros, mais elaborado, de impacto,
cheio de sacadas com curvas, enchemos de sacadas. O terreno era estreito, entdo tirei partido
das sacadas. Além de um diferencial que considero importante criei também uma entrada pela
area de servico independente, todo mundo gostou, ele decidiu por ndo ter a churrasqueira na
sacada.

A sacada para o mercado agrega valor de venda, € mais barato do ponto de vista de construcéo,
e agrega mais valor ao apartamento e vende logo. Se néo tiver sacada ndo vende o0 apartamento.
Sobre a concepgdo do Edificio Malmo foi utilizado um partido retangular, porém projetou
sacadas externas ao corpo do prédio para segundo mencionado dar um diferencial plastico e
sofisticado, o que tornou um diferencial ao projeto (MARCOS, 2015).

O arquiteto Marcos, cita assim a Varanda ou sacada Gourmet como parte da estética na
composicdo da fachada, o que seria uma forte influéncia das construtoras que vieram de Sao Paulo
para Belém, com alta receptividade da sociedade local. Ja para o arquiteto Borges, a sacada Gourmet
torna-se um ambiente atrativo se for “possivel quando a sala for disposta ao lado da cozinha, porque a

varanda gourmet demanda que os dois ambientes estejam conectados” (BORGES, 2015).

Além da estética, 0 arquiteto Severino Marcos, assim como o arquiteto Rubim, utiliza como
ponto de partida o projeto estrutural em “casamento” com a arquitetura, compondo a concepgéo inicial
do projeto com a solucdo estrutural. Rubim menciona a necessidade de atrelar a estrutura com a
arquitetura desde a concepcao inicial, o que seria uma férmula de sucesso e que tem funcionado com
bastante éxito em seus projetos. Para o arquiteto, Severino Marcos a concepcao inicia pela estrutura,

garagem e depois pela planta baixa do apartamento tipo:

A definicao da dimensdo dos apartamentos é em fungdo da concepcéao da estrutura, o arquiteto
é quem decide a estrutura porque tenho um certo conhecimento desde a época da faculdade e
quando vai ao calculista a concepgdo da estrutura ja estd praticamente pronta. O fator
preponderante e importante no processo de projetar € a garagem. Eu defino o pavimento das
garagens e vou subindo com a concepcao das paredes, e vem a questdo da hidraulica elétrica e
todos os demais itens importantes. (MARCOS, 2015).

Ja o arquiteto Paulo Lima enfatiza a adogdo do conceito de planta livre, como um ponto de
partida. Oriunda do pensamento modernista em arquitetura, influenciado apés palestra do arquiteto
Niemeyer além da importancia em seus projetos arquiteténicos, a orientagdo. Acrescenta ainda: “Eu
parto da planta pela orientagéo, considero o primeiro passo inicial de um projeto [observar a direcéo d]

0s ventos predominantes”.

Herlon Oliveira elege a estética e a criatividade como um dos pontos de partida no seu
processo de projeto, além de considerar a importancia da orientagdo, dimensionamento e entorno:

Minha criacdo é escultural eu venho de fora pra dentro, depois eu faco o interior. Depois tem as
fases de estudo. Comeco desenhando a méo vou criando, eu fago assim coloco as sacadas, faco
as vigas, vou fazendo o interior com os banheiros. Depois eu envelopo o prédio, etc, foi assim
no caso do Edificio Portofino.



100

Para mim, primeiro é o terreno, segundo vem o entorno, depois 0 que tem ao redor, terceiro a
orientagdo geogréfica, norte sul, leste oeste que é importantissimo, e 0 quarto é a dimensdo dos
apartamentos, a metragem e quantos por andar, a estética de criacdo € ludico, eu ndo tenho a
féormula de criar, eu passo na frente, vejo a orientagdo dos ventos e vou criando. (OLIVEIRA,
2015).

O arquiteto Oliveira autor do Edificio Portofino projetado 19 anos apds o primeiro
edificio selecionado o Edificio Dulce Miranda, destaca ainda que passado este tempo houve
mudancas tecnologicas na forma de construir e executar, e mudangas nos parametros da
legislacdo urbanistica. Entre o primeiro periodo de 1980, referente ao Edificio Dulce Miranda
e 0 segundo Edificio Portofino de 1990 além dos fatores tecnoldgicos e os demais ja citado,
também ocorreu a entrada de empresas e incorporadoras no mercado de Belém, causando uma
reorganizacdo do mercado devido a mudangas econdémicas na producdo de edificios.
Pesquisas de mercado passaram a ser definidoras de padrdes de construcdo para alcancar o
Valor Geral de Venda (VGV) definido pelas incorporadoras dentro da engenharia financeira,

visando a margens maiores e certeza de lucros no mercado imobiliario de Belém.

O processo de projeto praticado pelo arquiteto Walter Borges enfatiza a existéncia de
um estudo de viabilidade técnica composto preliminarmente por calculos junto a legislacdo e
ao VGV, a partir desta etapa inicia o volume propriamente dito. A dimenséo do lote, a
legislacdo urbanistica e o mercado imobiliario, conforme ja citados sdo definidores do
programa de necessidades para Walter Borges, e, a partir deles, o arquiteto inicia a concepgéo
do projeto pela planta baixa do apartamento. O apartamento atende aos principios que o lote
ird determinar, e todos os estudos se estabelecem a partir deste jogo de informacbes que
articulam lote, configuragdo e pardmetros da lei. A demanda de mercado é quem estabelece o
padrdo das areas a serem projetadas nos edificios verticais “quem dita, hoje, a dimensdo dos

espacos é o mercado imobiliario e o terreno”:

Para todos os projetos, fazemos o estudo da viabilidade técnica e verificamos valor de
mercado. Por exemplo, nesta area vocé tem um calculo de 3.000 metros quadrados de area
privativa a R$3.000,00 o metro quadrado, vocé vai vender a R$6.000,00 o metro quadrado.
Verificamos quanto é possivel em termos de altura do edificio, vemos a aprovacdo junto ao
primeiro Comar e se a altura permitida passar, e ai ja iniciamos junto a construtora o
desenvolvimento do projeto. As vezes até chegamos & conclusio de que somente sera possivel
ter um edificio com a configuracdo de um apartamento por andar.

As vezes, s6 fazemos o estudo de viabilidade técnica, onde elaboramos um estudo preliminar
com o estudo do pavimento-tipo, pelo menos, e uma implantacdo basica com o estudo das
vagas de garagem. Para ver se é viavel o projeto (BORGES, 2005).

O arquiteto utiliza um padrdo de dimensionamento de areas durante o processo inicial

de projeto no desenvolvimento da planta baixa da unidade:
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J4 tenho pela experiéncia acumulada durante os anos que projetamos edificios verticais, que o0s
quartos (suites) seguem um padr&o em torne de 12 m? de 14 mzl a sufte master de 17 a 20 m?,
uma sala de dois ambientes em torno de 22 m? definindo o programa de necessidades e
partimos para enquadramento da legislacdo. Verificamos de acordo com os indices o que é
possivel fazer, inclusive discutimos com o cliente a viabilidade econ6mica. (BORGES, 2015).

O projeto do Edificio Village Tower foi concebido em um terreno retangular, e quando
a construtora solicitou dois apartamentos por andar, o estudo do partido que o mesmo adotou
foi um formato retangular dispondo os dois apartamentos um na frente e o outro nos fundos
do lote. O projeto apesar de ter sido concebido no final da década de 1990 apresentava
elementos atrativos na area de lazer tais como: saldo de festas, piscina, churrasqueira.
Segundo o proprio arquiteto, estes elementos foram introduzidos no mercado imobiliario local

sob a influéncia da construtora Encol.

Concebemos o prédio de costas para o nascente buscando a vista da Doca de Souza Franco,
“um apelo comercial para venda” e para amenizar o poente criamos as sacadas dando certa
movimentacdo ao corpo do prédio. O terreno ajudou na direcdo do partido (BORGES, 2015).

Outro fator foi o de mercado, a Doca vende, entdo eu decidi assim para vender mais. Amenizar
o sol poente deu uma movimentacdo nas sacadas e criar condi¢des de captacdo dos ventos
predominantes. O apartamento de frente ficou muito bom com captacdo dos ventos geral e
predominantes (BORGES, 2015).

O arquiteto Fabio Mello tem como pontos de partida para a concepgdo dos seus
projetos a orientacdo do edificio no lote, os parametros da legislacdo urbanistica e solucGes
tecnologicas. Foi mencionada que durante a concepcdo do Edificio llha de Bali, pelo
arquiteto, ocorreu a busca de solucdes de problemas de projeto no que se refere a solucdo de
fachadas que néo deixam de estar atrelada a orientac&o dos edificios no lote.

A questdo que dou muito importancia nos meus projetos e sou muito preocupado com isso, é a
orientacdo dos ventos, e a insolagdo. O terreno, as condigdes climaticas, sol, vento e chuva. A
parte interna, parto da forma quadrada. A parte do térreo é a Ultima que eu fago.

A sacada a sala sdo os ambientes mais importantes, deixo voltadas para o Nordeste e quartos
deixo-0s voltados para o nascente. A ndo ser em situagdo de prédio em formato de “H”, onde
ndo tem jeito. Um dos quartos vai ficar em situacdo desfavoravel (MELLO, 2015).

Para a fachada criei um volume interessante que ao mesmo tempo escondia o Ultimo
pavimento, o que acabou sendo uma estratégia resultando em reducéo do custo da cobertura, a
qual foi vendida mais rapido. Criei na cobertura um segundo pavimento reduzido, embaixo a
sala e cozinha, e no segundo pavimento da cobertura deixei metade da area somente 0s quartos,
inclusive o diferencial é que tem um elevador independente que vai direto para 0 quarto na
cobertura facilitando assim para uma pessoa idosa que ndo precisa usar escada para chegar até
0 quarto.

O edificio Ilha de Bali foi o primeiro prédio a ser realizado com a pesquisa sobre a tecnologia
de com laje técnica. Recordo que até 2005 e 2006 nos prédios ndo havia um estudo para a laje
técnica, elas eram enfiadas na sacada. Alids, os estudos de laje técnica em Belém ndo eram
levados a sério, e nem havia estudos técnicos creio eu, acho que os profissionais nao
acreditavam que era necessario fazer com critério técnico. Assim foi necessario elaborar
estudos técnicos sobre a permanéncia das lajes técnicas nos projetos, e a partir dai as areas
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destinadas as lajes técnicas foram inseridas com a devida atencdo que necessita ser dada
quando ao projetar apartamentos verticais.

Eu ndo fagco um projeto em nivel de executivo porque quem constroi € meu parente e qualquer
duvida eu vou la e temos uma relagdo bem proxima. Faco o projeto pra ser aprovado de forma
que ele ja sai em funcéo dos condicionantes urbanisticos legais.

3.1.3 Valores internos dos arquitetos entrevistados

Os valores internos sdo constituidos pelo que foi sugerido e aplicado por Munhoz
(2008), quando analisa a produgdo arquitetbnica de arquitetos emblematicos conforme o
capitulo 1° desta dissertacdo. Os valores internos sdo revelados pelos entrevistados enquanto
motivadores voltados a relacdo de cada um com o mercado, influéncias desenvolvidas durante
a sua formacdo profissional, bem como de sua experiéncia profissional, tanto em termos de

producdo técnica como de sua capacidade de resolucdo de problemas.

Rubim enfatizou em sua entrevista, a necessidade do atendimento e das
necessidades para os futuros moradores de acordo com a quantidade demandada

de espaco fisico na unidade:

Assim eu fui concebendo o estudo e definindo o dimensionamento dos ambientes,
fazendo baseado na minha sensibilidade e observando como as pessoas, seus habitos
de morar e verifiquei junto a legislacdo o que era possivel construir e aglutinar nesta
estrutura e o que resultou neste apartamento. (RUBIM, 2015)

Para o arquiteto Walter Borges, os resultados de estudos de viabilidade técnica e financeira
utilizados sé@o de tal ordem que podem ser considerados como valores internos incorporados
em sua pratica projetual. Neste item o arquiteto cita que flexibilidade no arranjo dos
apartamentos como parte das demandas pelo mercado imobiliario atualmente, como pode ser
observado no exemplo citado pelo arquiteto:

As vezes tentamos colocar o gabinete como uma solugéo estratégica para ser retirado
depois. Mas no caso do Edificio Village Millenium a intencdo do gabinete foi pensada
com o objetivo de eliminar o corredor 0 que aumentaria a suite. A outra intencdo era
retirar a parede para criar um espaco de TV. Muitas vezes pensamos em espagos que
possam dar flexibilidade ao apartamento. Na definicdo do projeto tentar colocar um
espaco multiuso, retirando a parede e ampliando os espagos, depende muito de cada
cliente e de suas necessidades. Podendo haver mudangas internas na disposi¢do de
ambientes, como por exemplo, o ambiente sala, e cozinha dispostos em outra posi¢do
na geometria do pavimento-tipo, ou um quarto/suite, para aumento do banheiro.
(BORGES, 2015).
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A visibilidade do projeto na paisagem com vista a lucratividade pode ser considerada
um valor interno do arquiteto Severino Marcos. Ele enfatiza em seus projetos, a adocdo de
materiais nobres que segundo o mesmo contribuem para um carater sofisticado em seus
prédios e principalmente nas fachadas, existe uma busca de que seus projetos marquem e
modifiqguem o entorno onde serd inserido. Associado a isso, ha a preocupacgdo citada pelo
arquiteto com o lucro no mercado.

Quando eu trabalho paro o cliente eu desenvolvo todo o projeto de forma que meu
cliente tenha lucro. Projetos de diversas unidades tem que seguir uma “espinha
dorsal”, 40 e 50 unidades. A linha que considero a espinha dorsal é que vai dar a
personalidade. Exemplo se tem 200m? (envolve o montante de recursos que disponho)
se tenho mais dinheiro e recurso ja parto pra elaborar um projeto pra 300mZ. O cliente
compra de acordo com as suas necessidades. Bem, se 0 meu cliente tem recurso ele vai
poder escolher o local onde quer comprar, o melhor bairro, localizacdo, e vai poder
priorizar em fungdo do recurso também a quantidade de vagas de garagem que pode

pagar.

Gostei muito do projeto do Edificio Malmo, porque ele representou uma mudanca na
Construtora Porte Engenharia. O proprietario queria um prédio de impacto, mais
sofisticado, mais elaborado. O dono da construtora queria um projeto sofisticado, o
mais diferente de Belém. — Projetei um apartamento com 130 m?. Na (rua) Domingos
Marreiros mais elaborado, de impacto cheio de sacadas com curvas, “enchemos de
sacadas”. O terreno é estreito, tirei partido das sacadas. Além de um diferencial que
considero importante criei também uma entrada pela area de servico independente,
todo mundo gostou, ele decidiu por ndo ter a churrasqueira. (Marcos, 2015).

A visibilidade do projeto na paisagem também é assumida como um valor interno para
o arquiteto Herlon Oliveira. Ele procura em seus projetos criar volumes de fachada esculturais
gue marquem a paisagem. O arquiteto cita que existe uma confian¢a das empresas que o
procuram com esta qualidade e atributo de que os projetos serdo concebidos “com uma
estética diferenciada em relagdo a projetos existentes na paisagem, o que ira contribuir para o
sucesso comercial mais rapido para a venda das unidades”. Haveria uma associacdo entre a
estética e o mercado. Enquanto as empresas construtoras definem o dimensionamento e o
padrdo do empreendimento, caberia ao arquiteto resolver a estética, associada pelo arquiteto
ao proprio partido arquitetdnico:

Minha criagdo € escultural eu venho de fora pra dentro, depois eu faco o interior.
Depois tem as fases de estudo. Comec¢o desenhando a méo vou criando, eu fago assim
coloco as sacadas, faco as vigas, vou fazendo o interior com os banheiros. Depois eu
envelopo o prédio, etc, foi assim no caso do Edificio Portofino (OLIVEIRA, 2015).

Quando me solicitam dois apartamentos por andar e a metragem de 200 m?, isso é
definir a estética, um de cada lado eu tinha que fazer a circulagéo vertical, olhando pra
fora e olhando pra dentro, entdo o que define a estética € a dimensdo dos
apartamentos. A metragem dos apartamentos define a estética. Por exemplo, no
Edificio Monte Bianco também adotei o0 mesmo processo, que € um por andar. Eu
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sempre quero fazer algo diferente do que eu ja fiz, eu queria criar 0 novo.
(OLIVEIRA, 2015).

Oliveira reconhece que durante o processo de projeto, existem outros valores internos

também importantes e considerados pelo arquiteto, tais como:

Primeiro é o terreno, segundo vem o entorno, depois 0 que tem ao redor, terceiro a
orientacdo geogréafica, norte sul, leste oeste o que é importantissimo, e 0 quarto é a
dimensdo dos apartamentos a metragem e quantas unidades por andar, a estética de
criacdo é ludica, eu ndo tenho a formula de criar, eu passo na frente vejo a orientacéo
dos ventos e vou criando.

No processo de projeto do arquiteto Paulo Lima, ha o reconhecimento do conceito de
planta livre como um valor interno, o que leva a busca de solugfes estruturais com utilizacao
de poucos pilares, e sistema estrutural em concreto protendido.

Eu vi uma entrevista ap6s a queda do regime militar, em um congresso em Sao Paulo,
e o palestrante foi 0 Niemeyer. Ele sempre recebeu muitas criticas sobre seus projetos,
em sua palestra ele falou uma frase que me marcou, disse: “Porque vocés arquitetos
ligam tanto pra funcionalidade. O que funciona hoje ndo funcionard mais amanha.
Este processo ¢ dindmico. Criem espagos flexiveis”.

E a partir disto eu passei a pensar sobre flexibilidade nos projetos e tomei isto como
uma referencia para os meus projetos. Como exemplo, “Se ti tens uma empresa hoje,
amanha vocé ja tem que mexer nela, porque ja mudou a demanda, as necessidades da
mesma”.

Tu tens que te colocar como arquiteto para atender as necessidades do cliente. Claro
gue tem uns absurdos, que devem ser pontuados, mas o cliente é quem sabe as suas
necessidades reais (LIMA, 2015).

E permanente o uso de informacgdes sistematizadas pelo arquiteto como referéncias
projetuais, daquilo que acredita e reconhece na resolucdo do problema do projeto, tais como
influéncias sofridas no decorrer da sua formacdo profissional na busca de solucdes de
problemas nos projetos tantos programaticos, tecnoldgicos como de expressao grafica. O
arquiteto procura em seus projetos, traduzir as suas referéncias tipologicas para o
desenvolvimento do projeto estabelecendo uma relacdo entre o método de desenvolver os
croquis e o lay out do pavimento tipo e relagcdes com os fatores climaticos.

A parte do térreo é a Ultima que eu fago. Eu acredito que se vocé vai fazer uma casa e
o cliente te passa pouca informagdo vocé vai preencher isso com o resto daquilo que
vocé acredita e conhece. Meu professor na Australia me ensinou isso, tirar referéncias
sempre daquilo que vocé acredita e conhece. (MELLO, 2015).

Dentre as referéncias que possui, 0 arquiteto citou uma analise critica sobre mudancas
ocorridas nos espagos interiores dos apartamentos de ontem e de hoje em Belém. O arquiteto

afirma que a reducdo das dimensdes de areas dos ambientes e que ainda houve substituicdo de
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alguns ambientes que se faziam presentes nos apartamentos, e que foram substituidos por
outros ambientes nos apartamentos atuais, apesar de concordar que os edificios de hoje
ficaram esteticamente mais agradaveis:

Com relacdo ao dimensionamento dos ambientes dos apartamentos, houve reducéo,
por exemplo, nos apartamentos antigos, os quartos eram 12 m? e 13 m? e hoje eles tém
entre 10 m? ficando 9m? e até 7m® é a “sensacdo do cara levar mais por menos”,
exemplo uma apartamento de 100m? de uma construtora que custa R$5.000/m? ou
seja, R$500.000, e outro de 100m? de outra construtora que custa 0 mesmo valor so
que um deles aperta e faz 4 quartos menores e a outra construtora prefere um
apartamento mais amplo de 3 quartos ndo faz uma apartamento, a sensacdo de quem
estd comprando é de que foi um grande neg6cio comprou um de 4 quartos pelo mesmo
valor (...) de uns tempos pra cé esta relacionado ao dimensionamento dos ambientes
que é cada vez menor, e alguns compartimentos sumiram dos apartamentos, como a
copa, a sacada dos quartos por exemplo. Em compensacdo surgiram novos espacos,
como a varanda gourmet, que eu acho interessante, e acho que ela veio pra ficar, e que
acredito ser uma 6tima opgdo, para ser incorporada nos projetos de apartamentos.
Assim como também o espaco do home theater (MELLO, 2015).

3.1.4 Valores Externos

Ha& praticamente uma unanimidade entre os arquitetos entrevistados de que os valores
externos correspondem a caracteristicas do entorno dos terrenos e a legislacao urbanistica (ja
identificados no capitulo 2% assim como inovacOes demandadas pelos contratantes e os
ditames do mercado. Reflete-se aqui 0 quanto tais questdes sdo assumidas pelos projetistas
enquanto relagdes a serem estabelecidas nos seus processos de projeto. Ainda na década de
1980, Rubim cita que quando do desenvolvimento do projeto do Edificio Dulce Miranda,
houve a necessidade de observar a legislagdo de outra cidade:

Nesta época ndo tinha uma legislacdo em Belém, e eu pesquisei a legislacdo e o cddigo de
obras do Rio de Janeiro, adotei muita coisa desta cartilha. Devido ndo ter um parametro de
uma legislacdo especifica em Belém.

Para o arquiteto Severino Marcos a legislagédo tem um papel importante, primeiro séo
analisados os fatores do terreno suas informac6es legais para ser aprovado, a partir disto sdo
realizados calculos referentes a aplicacdo de parametros legais aplicaveis conforme visto no
capitulo 2°. Depois s&o vistos os recursos disponiveis e a demanda do cliente, padrGes de
acabamento que é um detalhamento mais especifico do projeto, mas que ele considera como
parte da idealizacdo do produto. Ao tratar do enquadramento da legislacdo com a importancia
da vaga de garagem, Severino Marcos diz:

Por exemplo, eu trabalho assim, o Cliente me da o terreno 20x50 o que da igual a
1000,00 m?. Faco os célculos da legislacdo, vejo a area dos apartamentos, qual a
demanda do cliente. Enquadro o indice de 3,3 de aproveitamento. O que resulta em,



106

1.000 x 3.3= 3.300,00 dividido por 120 m? se o caso da area do apartamento eu tenho
27 andares. Faco 0s descontos que a lei me exige e coloco as sacadas e circulagado que
descontam. Para mim a legislaco é a primeira analise.

Segundo ponto importante que considero, “¢ a vaga de garagem, 0 carro”. Para um
apartamento com area de 120 m2, a lei ndo te obriga 2 ou 3 vagas, ela te obriga 1 vaga
de garagem. Por exemplo, se deu 20 apartamentos terei 50 vagas. Deixo 0s
afastamentos laterais exigidos por lei, e faco o estudo das vagas de garagem por cada
pavimento. (MARCOS, 2015).
Quando perguntado sobre o Edificio Torre de Saverne, o arquiteto apresenta os valores
externos referentes ao projeto:

Quando projetei 0 Ed. Torre Saverne, tinha a questio de preservar o casardo antigo da
Magalhdes Barata. Sabia que a casa tinha um valor histérico, aprendi muito com este
projeto. Deu muito trabalho o prédio foi concebido 14 atras. Tive uma ideia com a
criacdo da torre atras que eu achava feio, tinha que dar funcionalidade, criei varios
elementos pra valorizar, elementos que ndo seja enfadonho, dar uma vivacidade. O
que atualizaria o prédio (MARCQS, 2015).

A legislacdo urbanistica também aparece como condicionante importante ao valor
externo no processo projetual do arquiteto Walter Borges, assim como também o terreno:
A legislagdo e a tipologia do terreno vao interferir diretamente no teu partido, e vai
definir muito no projeto. A maioria dos terrenos em Belém ¢é retangular, entdo a
tipologia do terreno e a legislacéo é que vao limitar o teu partido (BORGES, 2015).
Quanto a observancia da legislacdo urbanistica para o arquiteto Paulo Lima, o projeto
do Edificio Claude Monet: “Nao houve nenhum problema. [O projeto] (es)tava no limite que
a legislacdo permitia construir. Dentro do indice de aproveitamento ¢ de ocupagdo” (LIMA,
2015). Para o arquiteto Herlon Oliveira o terreno vem a ser o primeiro a ser observado, logo

apos vem o entorno que se identifica como um registro nos seus projetos, e depois vem a
orientacdo geogréafica dos terrenos pra adotar com ponto de orientagdo nos SeUS projetos. O

arquiteto define seu processo de projeto como processo manual, inicialmente ele utiliza
desenhos a méo livre, e muitos rabiscos. No entendimento do arquiteto Fabio Mello, a
legislacdo é vista como parametro inicial no processo de projeto:

Toda a legislagdo é o pardmetro inicial e que condiciona 0os meus projetos. Fago o
projeto de forma que aprovado mais rapido. Fago meus projetos sem muito
detalhamento na escala de 1/50 e no maximo alguns pequenos detalhes quando entram
em 1/25, em média demoro 3 meses pra concepc¢do. Quando volta da aprovacao € que
séo desenvolvidos os complementares como o estrutural, elétrico. (MELLO 2015).
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3.1.5 Uso de ferramentas de desenvolvimento de projeto

A emergéncia de Programas graficos de computador, conhecidos como Computer
Aided Design (CAD), o processo de desenhar projetos de arquitetura trouxe uma linguagem
corporal, uma mudanca na forma de projetar sem utilizar mais pranchetas e réguas, e mais
rapidez nas alteracfes necessarias nos desenhos (MUNOZ, 2008). O trabalho do oficio
artesanal de preparacdo das pranchas de projeto era uma espécie de pequeno canteiro de
obras, uma experiéncia fisica com a matéria, de controle rigoroso dos movimentos do corpo e
dos instrumentos de desenho. Por ele passavam todos os arquitetos, com extensdes e
profundidades variadas e ocupando diferentes posi¢cdes dentro desta manufatura. Essa
coreografia de ritmos e gestos do desenho de arquitetura foi quase integralmente substituida
pelo desenho em computador, que instaurou uma nova relacdo com o corpo do desenhista,
menos elaborada e tortuosa e mais repetitiva: os inimeros cliques no mouse e comandos de
teclado no CAD (ARANTES, 2012, p.133-131).

Dentre os arquitetos pesquisados, o arquiteto Alberto Rubim, em fungéo de o seu
projeto analisado ter sido produzido na década de 1980, declarou que assim como todos 0s
projetos daquela época, “foi desenhado em escala 1:50 e na época, claro, ndo tinha o
computador, se fazia tudo com nanquim e normografo”. A mudanga para o computador a
partir da década de 1990 trouxe uma espécie de “adaptacdo” de ferramentas, ainda em curso

em Belém, conforme pode ser verificado dentre os arquitetos entrevistados.

Segundo o arquiteto Walter Borges todos os projetos até o inicio de década de 90
foram desenvolvidos sem o computador, utilizando as ferramentas tradicionais da época como
pranchetas, grafite, canetas nanquins, e normografo. No caso do projeto do Edificio Village
Tower foi desenhado em papel vegetal na escala 1:50. As pranchas serviam de base para
reproducdo de copias heliograficas, forma de apresentar projetos arquitetdnicos até a década
de 80. Ao se referir a este processo, o0 arquiteto entrevistado invoca aspectos relacionados a
producdo manual do desenho de arquitetura que se perdeu com o tempo. Tendo 0 mesmo,
inclusive declarado que ndo domina o computador e que ainda produz os primeiros estudos a
mé&o, mas que os demais desenhos de desenvolvimento sdo feitos por terceiros. 1sso nos leva a
relacionar com o que Arantes sugere ter sido uma modificacdo mais profunda na experiéncia

de projetar em arquitetura. Ao se referir a este processo, 0 arquiteto entrevistado invoca
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aspectos relacionados a producdo manual do desenho de arquitetura que se perdeu com o
tempo, ndo se deixando de produzir porque nao projeta com as ferramentas dos dias atuais,
pelo contrario continua utilizando seu método tradicional de grafite e régua paralela. Tendo o
mesmo, inclusive declarado que apesar ndo dominar o computador, consegue fazer apos a
verificacdo no computador colocando as nuvens de correcdo dos projetos que ja estdo sendo
desenvolvidos pelos estagiarios.

O arquiteto Walter Borges inicia seus estudos pelo apartamento desenhando
primeiramente a m&o na escala de 1:100 e, depois de todo estudo aprovado e revisado por ele
vai pra equipe de CAD para desenvolvimento. Muitas vezes inicialmente ele menciona em sua
entrevista utiliza manchas até chegar a forma ideal que o satisfaca. Sobre sua forma de
projetar, o arquiteto utiliza o método tradicional, através do lapis e régua:

O meu processo de projeto ainda € bem tradicional, primeiro comego com um croquis,
depois vou para 1:100. No meu escritério ainda tenho réguas e pranchetas, eu inicio
aqui na minha prancheta. Todo o meu projeto eu comeco pensando em cima do
apartamento, e depois de todo o pavimento, comeco pensando no apartamento, vejo a
orientacdo, ai eu comego o processo, faco um corredorzinho menor pra ca. Faco uma
ideia de volumetria, ai no sentimento, e na minha experiéncia faco meu croquis 1:100
ou 1:200, ai depois ja sento vou para a prancheta, e ja passo a trabalhar em 1:100 ou
1:50, ja vou organizando numa cota melhor, com estudos de lay out, pensando na
abertura de esquadrias, vendo ventilacdo, circulacdo ideia de quarto a posi¢do do
corredor. Muitas vezes ja passo este estudo para escala de 1:50, e depois eu passo pra
a para turma desenvolver no cad, depois eu vou trabalhando mais as fachadas,
legenda, vou mexendo na fachada seca, ja procuramos desenvolver em 3D, para ter
uma visdo melhor do projeto. Quando os estagiarios ficam mais experientes eles
conseguem desenvolver 0 meu croquis. Ou quando ainda vejo que ndo dominam, eles
mandam para mim pra eu fazer a avaliacdo. (BORGES, 2015).

O mesmo processo foi verificado na entrevista do arquiteto Severino Marcos, o qual
utiliza inicialmente papel milimétrico, riscando e compondo inclusive os volumes. Seu
processo inicial € bastante artesanal com a produgdo de “rabiscos”. Depois todo o
desenvolvimento do projeto vai para equipe de CAD que vai fazer o desenvolvimento do ante-
projeto e a finalizagdo no formato de projeto executivo. Outro fator condicionante
mencionado pelo arquiteto é a necessidade de menor tempo para realizar os estudos de projeto
e finalizacdo de projetos. Ha uma incidéncia alta dentre os arquitetos entrevistados quanto ao
fato de ndo projetarem com a ferramenta do computador, o que ocorre é o desenho a méo e s

posteriormente os desenhos sdo produzidos por funcionarios denominados de “cadistas”.

O arquiteto Severino Marcos inclusive relaciona o seu processo pessoal de desenhos
inicialmente a mao livre a énfase dada aos condicionantes climaticos e a melhor orientacdo

que podem ser estudados com maior dinamismo por meio de croquis, rascunhos e até mesmo



109

com a confeccdo de estudos volumétricos em papel. Além disso, 0 arquiteto Severino Marcos
menciona que a utilizacdo de desenhos a mao livre sdo Uteis devido as “idas e vindas”
provocadas pelas interferéncias do mercado.

Assim a elaboracdo do programa, é feita a partir de uma conversa com 0s corretores,
segundo é o publico alvo que vai definir a dimenséo dos apartamentos e que influencia
logicamente na localizagcdo. Concebo o projeto em 3 meses depois de idas e voltas e
finalmente vai para o desenvolvimento. Todo o meu estudo é em papel milimétrico,
riscando e compondo volume depois vai para equipe de cad. (MARCOS, 2015).

O processo de projeto do arquiteto Herlon Oliveira ndo difere muito do arquiteto
Severino Marcos, ambos desenvolvem seus projetos realizando desenhos a méo livre. Em seu
escritério, Herlon Oliveira cita a existéncia de etapas de projetos que ele nomeia como estudo
inicial, projeto legal, no qual constam cortes, fachadas, implantacdo depois passa para o
projeto pré-executivo, para passar para a fase do projeto executivo, ha um detalhamento do
projeto, o que considera de grande importadncia. Em cada fase do projeto, o arquiteto
encaminha os seus desenhos para a equipe de CAD que ird redesenha-los e organizar os
projetos. Quando necessario, o arquiteto utiliza recursos graficos na forma de perspectivas
feitas a m@o desenhadas em pastel ou até mesmo em carvdo para melhor apresentacdo do
projeto arquitetdnico. J4 o arquiteto Paulo Lima, ao ser perguntado sobre as ferramentas de
produgdo em seu processo de criagdo, citou a possibilidade de maior rapidez em executar
projetos com a utilizacao de programas do computador:

Hoje muito raramente eu desenho, tenho a ideia na cabeca, e o arquiteto do escritorio
gue estd ao meu lado na funcdo de desenvolver, no CAD. Faco um croqui muito mal
tracado. Hoje este processo melhorou e agilizou muito. Eles j& desenham isso no
computador, muito mais rapido, nés utilizavamos os desenhos em escala com
esquadros na forma tradicionalmente. Hoje temos equipe que desenvolvem os projetos
no escritorio, e ele ja estd muito tempo com agente ele realiza muito bem. Porque
temos que atender & demanda e os clientes estdo sempre com pressa € 0S prazos
sempre estdo muito apertados. Hoje o que facilitou muito a vida da gente, foi delegar
pros outros arquitetos. No fundo antigamente no escritdrio nds faziamos tudo. Eu tinha
na cabeca e achava que s6 eu sabia fazer, e isso ndo ¢é verdade. Depois eu sento e faco
os ajustes. As vezes fico até incomodado porque ndo tenho muito coisa pra fazer.
(LIMA, 2015).

Ja o arquiteto Fabio Mello, por pertencer a uma nova geracdo, que tem o dominio
maior de tecnologia, embora faca o lay out do apartamento inicialmente a mao livre para
apresentar para a construtora para aprovacdo, desenvolve o projeto com 0 uso de
computadores. Para tal, utiliza o programa Bentley Micro Station, (diferente da grande
maioria que utiliza o CAD da Empresa Autodesk), segundo ele, este programa possui mais
facilidades, faz, por exemplo, a composi¢éo das fachadas, utilizando cores e texturas que irdo

compor o projeto. O arquiteto parte do desenho:
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Eu mesmo desenho meus projetos, faco um lay out e levo para construtora dar uma
verificada. A parte interna eu parto da forma quadrada. A parte de baixo € a Gltima que
eu faco. Crio primeiramente, o estudo desenhando a méo, até porque parto
primeiramente no plano da planta pensando no espaco, ja tenho experiéncia do
formato que quero e que tipo de apartamento esta fazendo. Depois utilizo o programa
da Bentley Micro Station onde ja esta sendo desenvolvida a fachada, porque gosto de
utilizar o computador como ferramenta, desenho tudo no computador (MELLO,
2015).

O quadro 3.2 a seguir apresenta a sintese do que foi analisado nesta sessdo. O
resultado do material obtido nas entrevistas com os arquitetos projetistas dos edificios
selecionados para objeto desta dissertacdo compde o quadro, seguindo as mesmas categorias

analiticas do quadro 1.1 apresentado no capitulo 1°.
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Quadro 3.2 Sintese dos processos projetuais de arquitetos locais para empreendimentos
imobiliarios: projeto de edificios de apartamentos

ARQUITETO E;gg:;:jn;jgs Pontos de partida Valores internos Valores externos Ferramentas
Concebe projetos em
Croquis, Atender as rascunhos e passa
Alberto Discusséo do dimensionamento, necessidades de Legislacao, parao
Rubim programa com os necessidades e espacos dos clientes terreno (area e desenvolvimento do
clientes estrutura pagos ac forma) computador por
. identificados. -
(Geométrico) arquitetos
coordenadores
Realizar estudos de
Definicio da Dimensionamento viabilidade de Legislacio Concebe em papel e
Walter em re%a ou Planta do apto e dimensionamento do urbgnistﬁza o escala, utiliza a
P implantacdo no empreendimento . régua e esquadros e
Borges construtora. ; g garantia de valor .
terreno imobiliario, de venda depois passa CAD
eométrico arantindo estagiarios
G ot garant d tag
flexibilidade.
Ditado pelo Evitar barreiras - Concebe projetos em
mercado. - Condicionantes
. estruturais que L rascunhos e passa
Para o arquiteto, . ambientais:
0 Droarama é Planta baixa com anulam a luminico. actistico para o
paulo Lima | montado nara flexibilidade e flexibilidade total, pvasieres desenvolvimento
0P orientacdo solar buscar espacos que e para os arquitetos
uma familia, mas o Legislacéo:
' (Geométrico) atendam ao . desenvolverem no
cada uma tema . aproveitamento e -
s relacionamento x CAD (sem uso hoje
sua histéria e ocupacéo do solo g,
e humano. de maquete fisica)
habitos
Dimensionamento Realizar projetos Concebe projetos em
da garagem a trama | marcantes do ponto rascunhos e passa
Severino Definicdo da estrutural, depois de vista estético com Legislacao, parao
Marcos empresa ou vai subindo e destaque na critérios de desenvolvimento no
construtora definindo o térreo, e paisagem urbana financiamento. computador

0S apartamentos. com vista a (automac&o) por

(Geométrico) lucratividade. arquitetos
Estética e Orlentz_;\gao ~solar, Concebe projetos em
A legislacéo
Criatividade Volumes esculturais urbanistica rascunhos e passa
Herlon Direcionamento | Dimensionamento N S para o
com visualizacao criacdo de ;

Oliveira do mercado de area dos aptos e : - desenvolvimento no
. . espacial referencial no L
insercdo no entorno entorno e de CAD (utiliza

(Geométrico) negocio magquete eletronica)
Legislacéo
Programa Planta do apto e Valorizar referéncias urbanistica, Concebe os projetos
Fabio Mello minimo implantacéo no tipologicas, garantia de valor e 0s desenha em
Ditames do terreno valorizando a de venda e CAD.
mercado (Geométrico) orientacéo do lote. inovacao
tecnoldgica.

Fonte: autora, 2015.
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3.2 Analise de plantas baixas dos edificios multifamiliares
selecionados do periodo de 1980 a 2010

Serdo analisadas as plantas baixas dos sete apartamentos selecionados para estudo
desta dissertacdo. Destaca-se que 0s apartamentos pesquisados possuem em média 185,21m?,

apontando tendéncias caracteristicas do nicho de mercado imobiliario de alto padréo.

As andlises da configuracdo geométrica sdo referentes a identificacdo e ao
dimensionamento de setores, a identificacdo dos ambientes e a existéncia de uma hierarquia
entre 0s mesmos bem como dos respectivos sistemas de circulagdo nos apartamentos. Em
seguida, seréa realizada a analise topoldgica das plantas baixas e desse modo discutir aspectos
como a existéncia de privacidade, visibilidade e flexibilidade, investigadas atraves de grafos
justificados de cada apartamento. A analise quanto ao processo de projeto dos arquitetos
constantes da secdo anterior serd contextualizada com as solucdes investigadas nas plantas

baixas, conforme os exemplares analisados no recorte temporal selecionado para estudo.

3.2.1 Dimensionamento e configuracéo geometrica

Nas andlises de planta baixas dos edificios selecionados constata-se a presenca dos trés
setores: setor social, setor intimo e setor de servico, segundo o que foi denominado por
Tramontano (1998), como triparticdo observavel mediante a estanqueidade funcional de
ambientes nos apartamentos. Os ambientes dos apartamentos sdo identificados como
estratégia de organizacao espacial, de acordo com sua vinculacdo de atividade de uso, sem
divisdo ou sobreposicdo de usos. As areas dos trés setores nos apartamentos estudados sdo

apresentadas no quadro 3.3.

Quadro 3.3 Areas* dos setores nos apartamentos dos sete edificios selecionados para

estudo
Setor Ed. Dulce Ed. Claude Ed. Torre de Ed. Ed. llha Ed. Ed.Village
Miranda Monet Saverne Portofino de Bali Malmo Tower

intimo 80,29 117,45 75,92 67,97 56,1 74,94 48,96
Circulagao 9,78 23,95 15,65 2,65 33 4,19 16,14
Servico 62,85 37,45 26,84 38,29 21,2 30,29 23,4
Social 82,365 84,82 56,40 95,14 36,6 64,08 39,43
Total 235,285 263,67 174,81 204,05 117,20 173,50 127,93

* As areas dos apartamentos foram quantificadas com base nas respectivas plantas baixas.
Fonte: Pesquisa de campo, PMB. 2014.
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O apartamento que apresenta a maior &rea ocupada pelo setor social é o apartamento
do Edificio Portofino com 95,14 m?. O segundo apartamento a apresentar a maior area é o
apartamento Claude Monet com uma érea de 84,82 m? seguido dos apartamentos do Edificio
Dulce Miranda com 82,36 m2, e do Torre de Saverne com 56,40 m?. Embora o apartamento
do Edificio Portofino apresente a maior area no setor social, o apartamento do Edificio Claude
Monet possui, além dos ambientes comumente associados ao setor social, um cdémodo
denominado de convivio-sala de refeicdo de 23,95 m? que também pode ser classificado como

de uso social.

Quanto ao setor intimo, o apartamento do Edificio Claude Monet possui a maior area
com 117,45 m?, seguido do apartamento do Edificio Dulce Miranda, que possui 80,29m2 de
4rea e o terceiro maior é o apartamento Torre de Saverne, com 75,92 m? e por fim o
apartamento do Edificio Malmo com 74,94 m? o apartamento do Edificio Portofino com
70,62 m?, o apartamento do Edificio Village Tower que possui em sua &rea fntima com 60,68
m2, e 0 que apresenta a menor area de setor intimo é o apartamento do Edificio Torre de Bali

com 59,40 m?.

Os apartamentos dos Edificios Dulce Miranda e Portofino apresentam o setor social
maiores que 0s setores intimos diferentemente dos outros que apresentam o oposto. Acredita-
se gue estas caracteristicas devem-se ao fato de que os arquitetos deram mais importancia ao
setor social, 0 que sugere que tenha sido uma estratégia que seria bem aceita pelo comprador.
Por outro lado, os apartamentos do Edificio Claude Monet, Torre de Saverne e Malmo
apresentam 0s setores intimos maiores que 0s setores sociais. Tal fato pode estar atrelado a

crenca do construtor de que tais areas poderdo ter um peso maior na venda.

Quanto ao setor de servico, o apartamento do Edificio Dulce Miranda € o que
apresenta a maior &rea, com 62,85 m® A segunda maior &rea deste setor ocorre no
apartamento do Edificio Portofino, 38,29 m?, seguido do apartamento nos Edificios Claude
Monet (37,45 m?) Malmo (30,29 m?)Torre de Saverne (26,84 m?),Village Tower (23,40 m?)

por Ultimo o apartamento do Edificio Ilha de Bali (21,20 m?).

A érea do setor de servico do Edificio Dulce Miranda é considerada uma excegao.
Justificada por duas questfes importantes, uma ligada a vivéncia e cultura da época em que

foi construido, em que havia certo predominio de grandes espagos. Também se admite a
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influéncia de contratacdo diferente dos demais processos dos arquitetos relacionada aos
projetos dos edificios. Nele, a contratacdo e, por consequéncia a concepc¢do do projeto, foi
diferente dos demais apartamentos analisados, especialmente o programa de necessidades foi
desenvolvido com a participacdo direta dos futuros moradores junto ao arquiteto. Os demais
apartamentos analisados tiveram seus programas pré-determinados pelas empresas
construtoras, com a participacdo indireta do arquiteto, contratado para seguir as pesquisas de

mercado elaboradas pela construtora contratante.

Na area ocupada por setor em relacdo a &rea total do apartamento gréafico 3.1,
verificam-se variacOes de percentuais entre os setores, nos apartamentos dos Edificios Claude
Monet, Torre de Saverne, llha de Bali, Malmo e Village Tower, ha maior percentual de area
do setor intimo comparado ao setor social, nestes exemplares. Excetua-se, 0 apartamento do
Edificio Portofino, que apresenta o setor social com percentual maior que o setor intimo, bem
como o apartamento do Edificio Dulce Miranda com valores aproximados.

Gréfico 3.1 Percentual de area ocupada pelos setores em relacdo a area total do apartamento

50, 0:00%
45, 00%
40, 00%
35,00%
30, 0:00%
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20, 001
15, 0%
10, 0:00%
5,00
0,00
Ed. Dulce Ed. Claude Ed. Terre de Ed. Portofine  Ed. Ilha de Bal Ed. Malmeo  Ed.\Village Tower
Miranda Manet Saverne

Hintimo W Circulagdo Servico W Social

Fonte: Pesquisa de campo, 2014.

No que se refere ao setor de servico, também se encontram poucas variagdes nos
apartamentos de todos os edificios pesquisados. A excecdo se encontra no apartamento do
Edificio Dulce Miranda, que apresenta o maior percentual de setor de servico, o qual

representa 25% da area total do apartamento ocupado por area do apartamento.

Observam-se ainda que a circulacdo quando analisada do ponto de vista quantitativo
ndo apresenta variacdo a variacao, entre 0s exemplares esta no uso composto de circulagdo em

7

ambientes de transicdo com fungbes especificas, de convivio e refeicdo, é o caso dos

apartamentos dos Edificios Claude Monet e Torre de Saverne (Gréafico 3.2).
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Graéfico 3.2 Areas dos ambientes de ligacio entre os setores nos sete edificios pesquisados

Ed. Village Tower s
Ed. Maimo

Ed. Vha de 83l ——
Ta

Ed. Portoline

£d. Claude Monet

£d. Dulce Miranda  —
)

0 S 10 15 20 25 30

Fonte: Pesquisa de campo, 2014.

O apartamento do Edificio Dulce Miranda é o exemplar que apresenta maior area de
circulacdo linear. (Quadro 3.4). Os apartamentos dos Edificios Claude Monet e Torre de
Saverne apresentam uma circulacdo diferenciada do Edificio Dulce Miranda, naqueles
apartamentos existe um ambiente que exerce a funcédo de ligacdo dos setores sociais e intimo,
identificado em planta como sala de almoco ou estar intimo. Ndo ha um corredor de

circulagdo tdo comum aos demais apartamentos.

Quadro 3.4 Quadro dos ambientes circulacdo e ambientes de integracéo

Ed Ed.
Ed. Dulce Clauae Torre Ed. Ed. llha Ed. Malmo Ed. Village
Ambiente Miranda de Portofino | de Bali P Tower
2 Monet 2 2 (m ) 2
(m°) 2 Saverne (m°) (m*) (m°)
)| md)
Estar Intimo n/a 23,95 12,45 n/a n/a n/a n/a
Circulagdo 9,78 n/a 3,2 2,65 3,3 n/a 2,93
Clrcul,a géo / n/a n/a n/a n/a n/a 4,19 n/a
Vestibulo

Fonte: Pesquisa de campo, 2014.

No que diz respeito ao formato das plantas baixas ha uma predominancia de plantas
baixas retangulares ou em L. As plantas de salas em L ocorrem nos apartamentos dos
Edificios Portofino, Torre de Saverne, Claude Monet e Ilha de Bali. Salas no formato em “L”
foram popularizadas nos anos 70 no Brasil. Queiroz (2008) acredita-se que salas em “L” sdo
decorrentes de projetos mal resolvidos devido a possiveis prejuizos em termos de iluminacao

natural para uma porg¢ao do interior dos apartamentos. Em pelo menos uma por¢ao do “L”, a
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sala ndo receberia iluminacdo suficiente em funcdo da distancia para as aberturas. O que pode

ser ainda mais dificultado pela incorporacéo de varandas.

Nos quatro projetos de plantas baixas analisados das salas em formato L (Portofino,
Torre de Saverne, Claude Monet e Ilha de Bali, constatou-se que houve uma priorizacdo de
aumento de areas nos ambientes varandas, o que pode significar perdas em termos de
iluminacdo natural, em algumas partes dos compartimentos nas salas de jantar principalmente

se for conjugado as salas de estar.

As salas no formato quadrado apresentam certo grau de dificuldade em relagédo
arrumacao de arranjo de mobiliario, se comparar com uma sala em formato retangular. Como
entendimento verificou que o formato quadrado oferece uma vantagem com relacdo ao
desempenho climéatico, e em termos de iluminacdo. Porém entendemos que uma das
desvantagens do formato quadrado leva a dificuldade na composic¢ao de lay out. Uma vez que

tal formato tem menos flexibilidade na distribuicdo de mobiliario.

A anélise do dimensionamento dos ambientes é feito em funcdo dos c6modos
pertencentes aos setores analisados acima. As salas dos apartamentos, considerados o0s
ambientes principais, utilizadas para receber visitas, possuem configuraces e formatos

diferenciados por apartamento (Quadro 3.5.).

Quadro 3.5 Areas das salas nos sete apartamentos pesquisados

Ed.

Ed.

Ed. Dulce Ed. Claude | Ed. Torre . Ed.Vilage

Miranda Monet de Saverne Por;ofm ”EZI?E Ed. ('\nq?)l mo Tower
(mz) (mz) (mz) (mZ) (m2) (mz)
44,07 41,92 33,44 34,38 30,08 31,66 31,05

Fonte: Pesquisa de campo, 2014.

O Edificio Dulce Miranda pertencente ao periodo mais antigo possui a maior sala com
de 44,07 m?, conforme o quadro 3.4. O espaco permite Vérias possibilidades de arranjos de

mobiliario, devido a sua area de piso, podendo ser alterada dependendo do perfil do morador.

A segunda maior sala é do apartamento do Edificio Claude Monet que apresenta area
de pisos de 41,92 m?. A planta deste apartamento, conforme descrita no capitulo 2°, possui
caracteristicas distintas dos demais apartamentos analisados. No apartamento do Edificio
Claude Monet, alguns ambientes apresentam intencdo projetual que permite flexibilidade de
lay out devido as grandes dimensdes dos espacos, principalmente no ambiente sala de estar, e
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jantar, e sala de almogco que dependendo das necessidades, podendo variar oS espacos, e

retirar as paredes divisorias, transformando os espacos em novos usos.

A terceira maior sala € a do apartamento do Edificio Portofino, que possui uma area de
34,38m? , sendo integrada, no mesmo espaco, sala de estar e sala de jantar, possibilitado

variedade no arranjo de mobiliario das salas de estar.

A sala de jantar do apartamento do Edificio Ilha de Bali é integrada a sala de estar no
mesmo ambiente e totalizam a area de 31,66m?. E a menor sala se comparamos as salas dos
apartamentos conforme o quadro 3.4. Verificamos que neste apartamento foi suprimido o
ambiente de copa cozinha com as refei¢cbes sendo realizadas na sala de jantar, localizada
proxima a cozinha. Contudo a adocdo de um lay out, criteriosamente dimensionado, torna

capaz o cumprimento de refei¢cdes rapidas na propria cozinha. A area Util permite este arranjo.

Ainda que os apartamentos estudados pertencam a um padréo alto, pode-se dizer que
as salas vém diminuindo ao longo dos anos, conforme a andlise de planta baixa nos
exemplares selecionados para estudo de 1990 a 2010. As salas estdo cada vez mais reduzidas
a ambientes compactos, edificios mais novos apresentam solu¢des mais compartimentadas e
integradas as cozinhas. Observa-se a presenca de outros espacos com a funcdo de receber
visitas como as sacadas gourmet e varandas. Como consequéncia, comprometem a variacao
no arranjo do mobiliario, devido ao espa¢o reduzido. Comparando a dimensao da sala do
maior exemplar estudado o Edificio Dulce Miranda, e a do menor exemplar, Edificio Ilha de

Bali, houve uma reducéo de 13,27 m2.

O grafico 3.3, a seguir, apresenta as dimensdes das varandas e sacadas por cada
exemplar selecionado. Destaca-se como um elemento cada vez mais solicitado nos edificios
multifamiliares com o passar dos anos. A justificativa para a existéncia de varandas nos
edificios foi enfatizada por um dos arquitetos entrevistados “os apartamentos que nao
possuem varandas ndo sdo considerados como opc¢ao de venda rapida” (BORGES, 2015). O
que demonstra a importancia deste ambiente para o sucesso de venda dos edificios. Quanto ao
dimensionamento das varandas e sacadas dos apartamentos analisados destaca-se que as mais
representativas em termos de area sdo as varandas do apartamento do Edificio Portofino. As
varandas deste apartamento encontram-se integradas a todos os ambientes voltados para a

fachada lateral do edificio. Representam uma area superior a 35 m?.
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Grafico 3.3 Dimensédo das varandas nos sete apartamentos selecionados

#varonda da Saky

Fonte: Pesquisa de campo, 2014.

A seguir temos a varanda da sala do Edificio Malmo com 20,00 m?, a qual é integrada
aos ambientes dos setores social (sala), intimo (suites) e servico (cozinha e area de servico).
Analisando as plantas baixas do edificio, verifica-se que em funcdo do formato do terreno e
partido adotado pelo arquiteto, hd varandas assimétricas ao longo da fachada. Ha duas
situacdes de plantas quanto ao desenho das varandas. Alternadamente, ha apartamentos com
varanda com acessibilidade total livre sem interrupgdo no acesso entre 0s setores, e outros
com integracao total aos ambientes. No mesmo pavimento, em outro apartamento, a varanda é
configurada de maneira a ndo permitir acesso continuo por ter sido posicionada junto a aresta
do corpo do prédio, em frente a sala, ou seja, ndo € integrada com os demais ambientes dos

setores intimo e servico.

Devido a este desenho da varanda, considera-se que a geometria deste apartamento é
diferenciada dos demais. A disposicdo de varandas assimétricas estabelece uma composicéao
de fachada marcada por uma volumetria definida pelas mesmas. Esta caracteristica ja havia

sido mencionada pelo arquiteto durante a entrevista.

No caso do Edificio Portofino, a varanda também ¢é integrada tal como a varanda do
apartamento do Edificio Malmo. Nos dois projetos, os arquitetos utilizaram as varandas como
elementos de maior visibilidade ao empreendimento. No caso do Edificio Portofino devido ao
formato retangular e alongado do terreno com pequena testada, o partido adotado pelo
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arquiteto posiciona o prédio de forma alongada e os apartamentos sdo retangulares e estéo
localizadas na fachada lateral. As varandas integram grande parte dos ambientes dos setores,
social e intimo dos dois apartamentos-tipo, diferentes das varandas do Edificio Malmo que

integram em alguns apartamentos ambientes de todos 0s setores.

O Edificio Claude Monet possui varandas em todos os ambientes. Apesar de ser uma
varanda Unica, ha barreiras de acesso no limite da sala para acesso a partir das suites e do
estar-intimo. A varanda da sala é a que possui a maior area (15 m?), as demais varandas

possuem média 10 m?.

O Edificio Dulce Miranda é o Unico que apresenta varandas de acesso individual em
todos os ambientes visto que ndo cumpre uma funcao integradora com os demais. A varanda
da sala é a que apresenta maior &rea (14,25m?), as demais varandas possuem &reas que variam
de 2,80 m? a 3,92 m?. Nota-se que durante a época de construgdo do Edificio Dulce Miranda,
0 elemento varanda ndo era considerado como de fundamental importancia para venda do
apartamento, incorporando as expectativas dos futuros usuarios, visto que as decisdes

arquitetonicas foram compartilhadas com os mesmaos.

No que se refere a analise do setor intimo nos exemplares estudados, as dimens6es das
suites nos apartamentos apresentam-se de acordo com o grafico 3.4. O dimensionamento das
areas neste setor esta diretamente relacionado ao padrdo de venda do prédio. Todos 0s
apartamentos selecionados possuem somente suites, embora existam suites com dimensdes
variadas. O apartamento do Edificio Claude Monet é considerado o Gnico que atende a padrdo
de classe alta, sendo o0 que possui a suite com a maior area dentre 0s apartamentos
pesquisados, de 30,00 m?. Os demais apartamentos analisados possuem suftes com &reas que
variam de 10 a 25 m?. Quanto ao niimero de suftes, todos possuem trés suites, com exce¢do do
apartamento do Edificio Torre de Saverne que possui uma quarta suite, assim como o
apartamento do Edificio Claude Monet, no qual ha uma segunda suite master com 20m?,
também totalizando quatro suites. O escritério do apartamento do Edificio Dulce Miranda
também pode ser convertido em uma quarta suite. Estes trés apartamentos se diferenciam dos

demais como demonstra a leitura do gréfico 3.4.
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Gréfico 3.4 Dimensao das suites nos sete apartamentos selecionados

Ed. Willage Tower
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=]
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Fonte: Pesquisa de campo, 2014.

Sobre as dimensdes dos banheiros das suites, destaca-se a area dos banheiros das

suites do apartamento do Edificio Dulce Miranda, que diferencia pelo periodo de construgéo.

Os banheiros possuem as maiores areas que variam de 5,00 m? até 6,00 m? apara as suites

comuns e as areas dos banheiros das suites méster com banheira ultrapassando os 7,00 m?de

area. O segundo maior banheiro da suite master com banheira da marca jacuzzi, com area 6,00

m? encontra-se no apartamento do Edificio Claude Monet. Destacam-se também as

transformacGes nos apartamentos analisados com relacdo a quantidade de banheiros.

.

[

]

Conforme o gréafico 3.6, a maior area do ambiente de cozinha é do apartamento do Edificio

Grafico 3.5 Dimensao das suites nos apartamentos

YO

Ed. Dulce Miranda Ed. Claude Ronet Ed. Torre de Ed. Portaling Edl. lla de Bali Ed. Kalmo Edl. Villape Tovwer
Saverns
W Bankieirg suite Master (of banheira) Banhewro do gabinete
W Bankero suite masterd |com banheirs lacus) Banhero wuite?
W Banheira suited Banhcira da suite 1

W Banheirg suite 4

Fonte: Pesquisa de campo, 2014.

Do ambiente cozinha, destacam-se as areas construidas por apartamento analisado.
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Dulce Miranda com 28,20 m% O apartamento do Edificio Claude Monet apresenta &rea da
cozinha com 18,06 m?, em seguida o apartamento do Edificio Malmo com area de cozinha de
15,22 m?, e 0 que apresenta a menor area de cozinha com 10,60m? é apartamento do Edificio
Ilha de Bali.

Gréfico 3.6 Dimensao das copa/cozinhas nos sete apartamentos selecionados

Copa / cozinha

Fonte: Pesquisa de campo, 2014.

Observa-se que nos apartamentos produzidos mais recentemente, as areas de servigo
apresentam pequenas dimensdes, suficiente apenas para a colocacdo de maquina de lavar e
um pequeno tanque. Conforme o grafico abaixo se verifica que a area de servico com maior
4rea é a do apartamento do Edificio Dulce Miranda, superior a 12 m? Os demais
apartamentos selecionados como objeto de estudo possuem areas de servi¢o em torno de 6,00

mZ. Portanto, uma reduco de 50% de area.

Gréfico 3.7 Dimensdo das areas de servigo nos sete apartamentos selecionados

Area de servigo

Ed. Village Tower GG
Ed. Malme
£d. lIha de B3l I
£d. portofino
Ed. Torre de Saverne 1
£d, Claude Monet I
Ed. Dukce Miranda |

0 2 4 6 8 10 12 14

Fonte: Pesquisa de campo, 2014.

Com relacdo a setorizacdo, a existéncia de uma hierarquia entre os cémodos dos

apartamentos é tomada em funcdo da importancia relativa dos ambientes do setor social com
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os demais. Os ambientes do setor social sdo considerados de hierarquia superior, e tem sua
posicdo manifestada de varias maneiras no conjunto de apartamentos analisados. Uma
primeira observacdo diz respeito a forma das salas de estar e 0 quanto elas sdo ligadas a
varanda, a gabinetes, lavabos e ao grau de acessibilidade aos demais setores dos

apartamentos, constituindo um diferente programa para o setor social.

A localizacdo dos setores social, intimo e de servigo segue um padrdo. O setor social
(salas, e sacadas, lavabos) é localizado ao lado do setor intimo (suites) e a frente o setor de
servico (cozinhas, e areas de servico, dependéncia de empregada). Conforma-se um poligono
separado em trés partes, e articulado por meio de circulacdo entre a sala e as suites e por meio
de porta entre a sala e a cozinha. A transi¢do entre a sala e a circulacdo € ocupada pelo
gabinete ou uma das suites, o que pode criar uma sala em formato retangular, o que seria o
caso dos Edificios Dulce Miranda, Torre de Saverne e Village Tower (figuras 3.1, 3.2 e 3.3)
ou em “L”, presente nos Edificios Portofino, Ilha de Bali e Malmo, figura 3.5, 3.6 e 3.7. A
excecdo seria a sala em formato irregular adjacente as suites no apartamento do Edificio
Claude Monet (figura 3.4).

Os apartamentos analisados apresentam ligagfes por meio de circulages lineares, com
excecdo dos apartamentos dos Edificios Torre de Saverne (Figura 3.2) e Claude Monet
(Figura 3.4), os quais sendo de padrdo de classe alta, e um ambiente de integracdo
denominado de semi-intimo cuja funcéo é dividir e a0 mesmo tempo integrar os setores social

e intimo dos apartamentos.

Quanto a disposicdo da cozinha dos apartamentos dos Edificios Malmo e Claude
Monet, ela ocupa posicdo mais integrada ao setor intimo, ndo se localizando como nos

demais, em frente a sala (figuras 3.4 e 3.7).



Figura 3.1 Setores no apartamento do Edificio Dulce Miranda

® Social

® Intimo

® Circulacao
Servico

. 0 5 10m
Fonte: pesquisa de campo, 2014. D

Figura 3.2 Setores no apartamento do Edificio Torre de Saverne
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Fonte: pesquisa de campo, 2014.

Figura 3.3 Setores no apartamento do Edificio Village Tower
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Fonte: pesquisa de campo, 2014.
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Figura 3.4 Setores no apartamento do Edificio Claude Monet
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Fonte: pesquisa de campo, 2014.

Figura 3.5 Setores do apartamento do Edificio Portofino
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Fonte: pesquisa de campo, 2014.

Figura 3.6 Setores do apartamento do Edificio llha de Bali
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Fonte: pesquisa de campo, 2014.
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Figura 3.7 Setores do apartamento do Edificio Malmo
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Fonte: pesquisa de campo, 2014.

7

A geometria dos apartamentos € marcada ainda pela utilizacdo de sacadas que
contribuem para efeitos plasticos nos volumes dos edificios. Internamente, sdo utilizadas
como liga¢Bes secundarias quando estdo ligadas a mais de um ambiente, servindo como opcao
de circulagcdo entre os setores, como é o caso dos apartamentos dos Edificios Portofino
(Figura 3.5) e Malmo (Figura 3.7).

As plantas dos apartamentos analisados, ndo apresentam variacbes quanto a
privacidade. O setor intimo apresenta-se isolado dos setores sociais, conectados através de um
corredor de circulagdo, como ocorre no apartamento do Edificio Dulce Miranda, cujo mesmo
possui uma ligacdo independente através de porta localizada no corredor com a funcdo de
conectar o setor intimo ligando diretamente ao setor de servigco sem ter conexao com a o setor

social (sala de visitas).

Em fungdo do que foi tratado acima, € possivel observar mais detalhadamente a
configuracdo geométrica dos apartamentos. O apartamento do Edificio Dulce Miranda
apresenta certa linearidade com circulacdo linear, presente através do seu corredor de
circulacdo principal. Quanto aos atributos morfolégicos nos espagos do apartamento existe a
adicdo de formas geométricas no retangulo (formato principal da torre do apartamento) sendo

inseridos elementos de formas geométricas com curvas como inserc¢do do elemento sacada.

O apartamento do Edificio Torre de Saverne, assim como 0s apartamentos dos
Edificios Dulce Miranda e Portofino, apresentam certa lineralidade pela presenca de corredor
de circulacdo. Os dois apartamentos dos Edificios Dulce Miranda e Portofino apresentam uma
similaridade em suas plantas baixas com amplos espacos e configuracdo geomeétrica

retangular com a presenca de corredor de circulagéo linear.
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A Unica diferenca com relacdo as suas disposi¢des espaciais em planta baixa é que no
caso dos apartamentos dos apartamentos do Edificio Torre de Saverne e do Edificio Dulce
Miranda, referem-se as sacadas, que possuem formato geométrico distinto. Sendo utilizado
formato reto nas sacadas do apartamento do Edificio Dulce Miranda e no apartamento do
Edificio Torre de Saverne um formato geométrico de sacada com utilizacdo de semicurvo

adicionado ao retangulo maior que é a torre do edificio.

O apartamento do Edificio Claude Monet possui em sua configuracdo geométrica certa
centralidade, é um dos exemplares onde existe um elemento central (sala de almogo) que
apresenta certa hierarquia entre os demais ambientes. Devido a sua forma geométrica elipse,
apresenta paredes externas curvas, e nota-se também que as sacadas em formato curvo foram

agregadas a figura geomeétrica existente.

O apartamento dos Edificios Dulce Miranda, Village Tower, e 0o Torre de Saverne
apresentam certa lineralidade pela presenca de corredor de circulagdo. O que marca a
geometria do pavimento-tipo e do proprio edificio. Ja os apartamentos dos Edificios Portofino
e Torre de Saverne, embora possuam circulagdo em corredor, com dimensdes reduzidas, ndo

chegam a caracterizar o formato retangular como os demais citados acima.

O apartamento do Edificio Claude Monet tem a forma geométrica eliptica, apresenta
paredes externas curvas, e nota-se também que as sacadas em formato curvo foram agregadas
a figura geométrica. No interior possui um ambiente central (sala de almogo) que integra os
setores e cria o centro da elipse.

O apartamento do Edificio Malmo possui em sua configuracdo geometrica uma
centralidade identificada com a presenca do vestibulo e do ambiente cozinha que mostram ser
os elementos a partir dos quais serdo distribuidos os espacos. A configuracdo do apartamento
é identificada através de um retangulo e a presenca de sacadas que sao agregadas em frente a

sala.

O apartamento do Edificio Ilha de Bali ndo apresenta linealidade, mesmo tendo
corredor de circulacdo apresenta-se pouco estendido, como os demais apartamentos ja

analisados. Percebe-se adicdo por contiguidade, uma vez que os contornos dos ambientes sao
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identificados na geometria da planta, a figura geométrica formada ¢ como um conjunto

formado pela agregacao de partes.

No caso do Edificio Portofino, foi adicionado ao retdngulo um elemento geométrico
no formato ondulado (sacada) que teve a funcdo de adi¢do a forma geométrica retangular, e ao

mesmo tempo exercer o papel de composicao pléstica.

O apartamento do Edificio Village Tower apresenta em sua configuracdo geométrica a
lineralidade com a superposicéo da circulagéo sobre a sala. E como modelo de configuragéo
do espaco apresenta um retangulo com adi¢do por sobreposicdo da circulacdo e adicdo da

forma geométrica coma varanda ondulada.

O apartamento do Edificio Malmo possui em sua configuracdo geométrica uma
centralidade identificada com a presenca do vestibulo e do ambiente cozinha que apresentam
mostram serem o0s elementos onde a partir dos quais serdo distribuidos os espacos. A
configuracdo do apartamento é identificada através de um retangulo e a presenca de sacadas

que sdo agregadas em frente a sala.

3.2.2 Analise topoldgica

Nas analises de plantas dos edificios, observam-se trés grupos de plantas quanto a
articulacdo e integracédo entre os setores. Um primeiro grupo seria representado pela planta
baixa do Edificio Dulce Miranda, que sob a analise da estanquidade, apresenta um corredor de
circulacdo com acesso direto do setor social ao setor intimo, e a partir do mesmo uma porta
leva ao setor de servico, estabelecendo a conexdo dos trés setores diretamente por meio de
portas. Assim, verifica-se que existe a possibilidade de passar de um setor a outro diretamente
por meio desta circulagdo. E possivel se deslocar do setor social para o setor de servico sem
passar pelo setor intimo, conforme pode ser observado na figura 3.8, tanto na representacao de
fluxos como na representacao feita com o grafo justificado. Acredita-se que tal caracteristica
seria resultado das demandas solicitadas pelos proprietarios que encomendaram o projeto. O
apartamento deveria ter espagos que atendessem a realizacdo do desejo de um apartamento
com amplos espacos e um programa de necessidades com quatro suites integradas ao restante

do apartamento.
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Figura 3.8. Fluxos nos setores e grafo justificado do apartamento do Edificio Dulce
Miranda
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Fonte: Pesquisa de campo, acervo do arquiteto.

Ja num segundo grupo de apartamentos estariam aqueles dos Edificios Village Tower,
Ilha de Bali e Portofino. Nestes, a sala de estar do setor social possui acessos diretos para 0s
setores intimo e servico, conforme observado na figura 3.5. Os grafos justificados (Figuras
3.9, 3.10 e 3.11) mostram que os ambientes do setor intimo ndo tém ligac&o direta aos demais
setores. Ou seja, nos apartamentos ndo ha uma ligagdo de acesso direto do setor intimo para o
setor servigo sem passar pelo setor social (sala de estar). Seria um arranjo bastante comum em
apartamentos destinados a varias faixas de renda. A economia de area construida leva a
inexisténcia de uma ligagdo direta do intimo ao setor de servico ou de um ambiente de

distribuicéo.

Figura 3.9 Fluxos nos setores e grafo justificado do apartamento do Edificio Village

Tower
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Fonte: Pesquisa de campo, acervo do arquiteto.
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Figura 3.10 Fluxos nos setores e grafo justificado do apartamento do Edificio llha de Bali
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Fonte: Pesquisa de campo, acervo do arquiteto.

Figura 3.11 Fluxos nos setores e grafo justificado do apartamento do Edificio Portofino
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Fonte: Pesquisa de campo, acervo do arquiteto.

Um terceiro grupo de configuracdo de apartamentos seria composto por plantas que
possuem um ambiente de integracdo que serve como ligagdo entre os trés setores, seria uma
espécie de ambiente semi-intimo, localizado na planta para permitir a mudanca de um setor
para outro sem que seja necessario passar por um terceiro setor. Neste grupo estdo as plantas
dos Edificios Torre de Saverne, Malmo e Claude Monet. Na planta do apartamento do
Edificio Torre de Saverne, existe um ambiente (ao lado da cozinha) que conecta e serve de

ligacdo, entre 0s setores sociais, setor intimo e o setor de servico.
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Figura 3.12. Fluxos nos setores e grafo justificado do apartamento do Edificio Torre de Saverne
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Fonte: Pesquisa de campo, acervo do arquiteto.
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No caso do apartamento tipo do Edificio Malmo, ha um vestibulo com area de 4,19

m?, que exerce a funcio de integragdo entre os setores social e o setor intimo, servindo ainda

como conexdo do exterior da unidade ao interior (hall de servico /setor intimo) através da

existéncia de uma porta que da acesso ao apartamento localizado neste ambiente. E no

apartamento do Edificio Claude Monet, 0 mesmo tipo de ambiente que exerce a funcéo de

ligacdo entre os setores social, servico e intimo € o espago denominado de sala de almogo,

espaco que foi concebido pelo arquiteto para exercer funcao de ligagdo e desaparecer com oS

corredores de circulagdo tdo comuns nos apartamentos.

Figura 3.13. Fluxos nos setores e grafo justificado do apartamento do Edificio Malmo
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Fonte: Pesquisa de campo, acervo do arquiteto.
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Figura 3.14 Fluxos nos setores e grafo justificado do apartamento do Edificio Claude Monet
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Fonte: Pesquisa de campo, acervo do arquiteto.

Apesar da semelhanca nos apartamentos destes trés edificios pela existéncia do espaco
de integracdo, verifica-se que possuem diferencas de area e usos. O vestibulo no apartamento
do Edificio Malmo é na verdade um corredor de circulagdo. No apartamento do Edificio
Claude Monet o espaco de integracdo dos setores, denominado sala de almoco, tem area
superior a 20 m?, serve para refeicdes e tem funcdo de integracdo entre os setores. O mesmo
ocorre com o ambiente de integracdo do apartamento no Edificio Torre de Saverne, onde o
ambiente de integracdo tem a funcdo de sala de refei¢bes ou estar intimo.

Quanto a privacidade, a visibilidade, e a flexibilidade, verificada nas plantas baixas, 0s
ambientes do setor intimo, ap6s analises dos grafos justificados da maioria dos apartamentos
analisados apresentam um isolamento social marcado por estruturas em arvores. O que,

segundo a teoria, representa um grau de isolamento e privacidade aos ambientes.

Os apartamentos dos Edificios Claude Monet, Torre de Saverne e Dulce Miranda
apresentam privacidade do setor social ao setor intimo. Esta condi¢do de privacidade ocorre
devido, a existéncia de uma porta que isola o setor social do setor intimo. O apartamento do
Edificio Dulce Miranda possui uma separacdo marcante bem definida que separa o setor
social e intimo e setor de servigo. O setor intimo esta separado com porta que ndo permite a
visibilidade. O setor de servi¢co também ndo possui acessibilidade direta com os setores social
e intimo somente através de porta de acesso, 0 que ndo costuma ser muito comum nos

edificios atuais.
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No apartamento do Edificio Claude Monet, o acesso ao setor social pode ser
completamente isolado devido a existéncia de uma porta dividindo a sala e o do espaco semi-
intimo o que exerce a funcdo de distribuicdo do setor intimo, garantido a privacidade para 0s

moradores.

Ja os apartamentos dos Edificios Village Tower, Portofino e llha de Bali ndo
apresentam privacidade entre o setor social e o setor intimo visto que ndo ha portas que
separem 0s dois setores. Os moradores para passarem do setor intimo para o setor de servi¢o

tem que acessar o setor social.

No apartamento do Edificio Malmo, existe visibilidade do setor social para o setor de
intimo. Nao existe porta que delimite os setores, existe um ambiente (vestibulo) que exerce a
funcdo de circulacdo de um corredor. Neste apartamento devido a presenca de ambiente
(vestibulo), que exerce a funcdo de circulagdo, 0 morador pode acessar 0 setor servigo sem ter
gue necessariamente passar pelo setor social.

A circulacdo entre os cémodos € feita por meio de ambientes cuja funcdo € servir de
acesso a outros ambientes, 0 que leva a planta a ter muitas portas. Os ambientes como a sala
de estar, o hall do escritério e o corredor de circulagdo sdo acessados por meio de portas que
levam aos demais comodos. As relagdes de acessibilidade e visibilidade no setor intimo, ndo

sdo diretas tendo que passar por portas e pela interveniéncia de espagos de circulacao.

O apartamento do Edificio Torre de Saverne possui duas formas de ligacdo e conexao
dos setores, hé& corredor de circulacdo e a ligacdo estabelecida pelo ambiente sala de almogo
ou estar intimo. A ligacdo entre os setores social e setor intimo se faz atraves deste espaco, o
que o diferencia dos demais apartamentos pesquisados que sO possuem um corredor de

circulacdo que liga os setores sociais e setor intimo.

3.3. Discusséo do capitulo

Os arquitetos que projetaram os sete edificios selecionados em Belém, conforme
observado nas entrevistas, durante a elaboracdo do programa de necessidades, em certa
medida, estariam projetando atendendo as demandas de mercado que lhes sdo estabelecidas.
Trata-se da constatacdo vinculada aquilo que foi declarado pelos arquitetos durante as

entrevistas quando se referem ao atendimento de um programa fortemente estabelecido pelas
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demandas do mercado. Os apartamentos dos edificios sdo definidos pelas empresas
contratantes. O dimensionamento dos ambientes é definido pelo arquiteto, utilizando como
parametro o que atende a legislacdo urbanistica e no que se refere a aplicacdo de dispositivos
que possibilitem maiores ganhos com menores custos, como acontece com 0s descontos de

varanda e areas comuns.

Constata-se assim que o método de projetar é basicamente fundado na utilizacdo da
geometria como ponto de partida, o que leva a certa padronizacdo das plantas. Sugere-se neste
trabalho que as plantas baixas nos edificios estudados repetem suas qualidades geométricas
com a adocdo de um formato retangular e sdo subdivididas em trés setores: social, intimo e
servico cujas disposicOes sdo recorrentes e variam pela utilizacdo de varandas com
circulacbes externas e de ambientes integradores que substituem gradativamente as
circulagbes em corredor. Tais caracteristicas geométricas repercutem em alteracoes

topologicas nos acessos e nas condig¢des de privacidade e visibilidade.

Tais evidéncias disto sdo confirmadas na dissertacdo por meio dos grafos justificados,
confirmando o que ¢ sugerido por Holanda (2003, p. 178) de que a “distributividade do setor
intimo é peculiar no minimo quanto ao espago domestico brasileiro vernacular ou erudito
(esquemas em arvore sdo generalizados)”. Refere-se & similaridade dos apartamentos da
década de 80 com a reproducdo da heranca portuguesa do século XIX. As casas sao
identificadas pela presenca do corredor de distribuicao central que da acessos do setor social
para o setor intimo e para o setor de servigo. Isto pode ser observado no apartamento do
Edificio Dulce Miranda. Este apartamento é o Unico exemplar que possui a ligagcdo direta
entre os trés setores enquanto que nos demais apartamentos foram introduzidos ambientes
com funcéo de integracdo entre os setores, mas que pela disposi¢do dos setores garante maior

privacidade.
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Quadro 3.6 Plantas baixas, geometria/setorizacdo e topologia dos apartamentos pesquisados.

Plantas dos apartamentos

Geometria/setorizagdo

Topologia
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Obs: os setores estdo identificados conforme as figuras anteriores. Fonte: Pesquisa de campo, 2015.
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Destaca-se, a partir do final da década de 1990 que o padrdo € alterado pelas
disposicdes que articulam as salas e as cozinhas pela introducdo de varandas utilizadas para
refeicBes, as chamadas varandas-gourmet. As analises das plantas baixas confirmam que, ao
longo do tempo, o arranjo interno dos ambientes nos projetos garantem crescentemente
privacidade e acessibilidade, demandadas pelo modo de morar da classe social que os

apartamentos séo destinados.

A linearidade provocada pela circulagcdo em corredor, a partir do final da década de 90,
foi atenuada nos projetos ao passarem a incorporar as varandas com formatos geométricos ndo
encontrados usualmente em Belém. A presenca do ambiente varanda foi considerada
importante por exercerem além de elemento definidor da plasticidade dos edificios de
apartamentos em Belém, sdo indispensaveis para amenizacdo das condi¢fes climaticas na
regido de clima quente e Umido. A maioria dos arquitetos entrevistados declarou a
necessidade de criar edificios com varandas. A inclusdo de varandas também esta ligada a
viabilidade econémica do negécio, sabedor do fato de que a area de varanda construida nao é
computada para efeito da aplicacdo do indice de aproveitamento, uma vez que a legislacéo
urbanistica de Belém excetua tais areas do computo de area construida na aprovacdo de
projetos, ocorre certo favorecimento as construtoras no sentido de obter mais area construida,

aumento do gabarito e mais lucro ao negécio.

O apartamento do Edificio Dulce Miranda década de 1980, s6 ndo é o maior que
aquele do Edificio Claude Monet da década de 2000. Mesmo sendo mais recente, sua area
total construida se justifica por possuir um programa de necessidades ampliado. E o Gnico
exemplar que ocupa o andar inteiro. Os Unicos edificios com apartamentos de quatro suites
sdo aqueles dos Edificios Torre de Saverne e Claude Monet, os demais possuem trés suites
com variagdo de &rea entre 15 m? e 20 m?. O que confirma que ao longo do periodo escolhido

para estudo os apartamentos tiveram suas areas construidas reduzidas.

As analises das plantas baixas dos apartamentos selecionados para objetos de estudo
neste capitulo mostram a repeticdo de um formato retangular na organizacao dos trés setores.
Mantém-se um padrdo de planta com circulagdes centrais que configura linearidade, embora a
partir do final da década de 90, os arquitetos passam a projetar acrescentando grandes
varandas com formatos geométricos ndo encontrados usualmente em Belém. Desta forma, a

dissertacdo identifica os condicionantes que influenciam os arquitetos no projeto de
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arquitetura incluindo as permanéncias em meio a insercdo de alguns ambientes nas plantas ao

longo do tempo.

As entrevistas com 0s arquitetos demonstram que 0s arquitetos dos apartamentos
selecionados sofrem influéncias de varios agentes envolvidos desde o empreendedor do
negocio, o incorporador do negdcio imobiliario, o agente financeiro, o poder publico por meio
das regulamentac@es urbanisticas. Ou seja, 0 projeto arquitetdnico tem o papel de garantir
lucro ao negdcio, desde que o projeto atenda a legislacdo urbanistica e seja aprovado pela
prefeitura, sendo esperado pelo sistema imobiliario que o projeto se enquadre em produto de
sistema viavel e gere lucro, inclusive usando estratégia de espaco como varandas curvas na

fachada e arranjos de planta baixa adequadamente para tal.

Estes arquitetos seguem um programa preestabelecido e desenvolvem solucbes de
projetos para chegar a um produto conforme ditado pelas construtoras. Por outro lado,
comparecem também arquitetos que participam mais efetivamente do estabelecimento dos
programas de necessidades e até mesmo o produto final. Apesar de ter sido possivel observar
que ha limites entre os dois, 0 arquiteto e o mercado, a analise das plantas revela que ha
alguns aspectos mais ligados aos valores internos dos profissionais. Os mais relacionados com
a demanda do mercado ndo sdo diretamente relacionados a maneira como o arquiteto revela
seu processo de projeto, mesmo que aparecam nas plantas solugdes proprias, tais como,

variacdes de integracdo entre os setores do apartamento.

A pesquisa revela ainda que durante a concepcao dos projetos a maioria dos arquitetos
entrevistados tem como ponto de partida a planta da unidade tipo, criada a partir de seus
métodos considerados proprios. Alguns arquitetos aderem a modulacdo para definicdo de
areas e também relacionando a preferéncias de como moram o0s usuarios de uma determinada
classe social. Isto pode ser observado nas plantas baixas dos apartamentos analisados quando
comparados o0s percentuais dos ambientes de cada um dos trés setores identificados nos

exemplares.

Os arquitetos ndo mencionam diretamente o uso de métodos para a busca de solu¢Ges
de problemas de projeto em seus escritorios. Apesar de que ja revelam o sistema de trabalho
no setor, existe um acimulo vindo de anos de projeto de edificios. As respostas aos problemas

de projeto deverdo ser rapidas para finalizacdo do projeto. Contudo constata-se que a analise
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de plantas baixas selecionadas para o estudo é basicamente fundada na utilizacdo da
geometria como ponto de partida (OLIVEIRA, 2010), o que leva a certa uniformizacdo na
proposta do partido com a tendéncia de adoc¢édo de solucdo de apartamentos-tipo retangulares.
Também ndo foi tratada pelos arquitetos uma divisdo de etapas durante o processo de projeto.
A adocéo de fases e etapas durante o desenvolvimento de projeto somente foi reconhecida por
um dos arquitetos entrevistados, o qual parece seguir uma metodologia como forma de

facilitar a organizacao do projeto em seu escritorio.

Conclui-se que os projetos de apartamentos construidos em Belém nas dltimas trés
décadas sdo fortemente sujeitos as influéncias de condicionantes externos relacionados ao
mercado imobiliario e a legislacdo urbanistica. O estudo levou a um entendimento do
processo projetual dos arquitetos identificando nos seus métodos de trabalho as condicdes
para o estabelecimento de seus valores internos nos projetos e do reconhecimento das
modificacbes nos modos de vida da sociedade local que afetam solugbes de projeto no
periodo entre 1980 a 2010 identificadas e analisadas na dissertacdo. Ou seja, as analises das
plantas confirmam ainda que, ao longo do tempo, o arranjo interno dos ambientes nos projetos
garantem privacidade e acessibilidade demandadas pelo padrdo social a que os apartamentos
séo destinados.
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Conclusoes

A investigacdo de projetos de arquitetura de edificios multifamiliares produzidos entre
1980 e 2010 na cidade de Belém-PA foi feita por meio de um recorte analitico sobre o
processo de projeto dos arquitetos e a analise de planta baixa de apartamentos, que se
constituem no objetivo geral desta dissertacdo. Ao longo dos trés capitulos, a metodologia
empregada buscou proceder a uma avaliacdo critica do processo de projeto cruzando as
informac0es de entrevistas com seis projetistas e os resultados das analises de plantas baixas

em sete apartamentos-tipo.

A investigacdo de relaces geométricas e topoldgicas em planta baixa dos
apartamentos foi feita para compreender a relacdo entre a demanda feita ao arquiteto, a
identificacdo do programa de necessidades e a solucdo adotada pelos mesmos. Os edificios
multifamiliares selecionados para estudo em Belém estdo inseridos nos bairros de Nazaré
(cinco edificios) e Umarizal (dois edificios). A amostra incluiu apartamentos de padrdo alto
com a maioria dos representantes com &rea construida maior que 170 m% O estudo, ao
selecionar o apartamento do Edificio Dulce Miranda, unico exemplar da década de 1980,
estabelece um ponto de referéncia para a analise de mudancas ocorridas nos edificios
multifamiliares, ao longo de trés décadas, bem como busca entender um pouco mais sobre o
processo de projeto dos arquitetos que atuam no setor entre a década de 1980 e a década de
2010.

Do ponto de vista geométrico, hd uma énfase em aspectos quantitativos nas analises,
no que se refere a definicdo de area, nimero de quartos, suites, varandas e cozinhas. A analise
de planta baixa dos apartamentos confirma que, ao longo do tempo, o arranjo interno dos
ambientes nos projetos é feito de modo a garantir maior privacidade e acessibilidade,
conforme analisados pelos grafos justificados. Esta constatacdo pode ser associada a
identificacdo de um ponto de partida geométrico nos primeiros riscos do projeto, o que leva a
uma das conclusdes do estudo geométrico: a existéncia de certa uniformidade para a solugédo
dos apartamentos em planta baixa. Os apartamentos analisados, para atendimento ao mercado,
adotam como padrdo um formato retangular com a presenca bem marcada dos setores social,
intimo e servico.

Ainda como parte do ponto de partida geometrico, observa-se que 0 processo projetual

é, em parte, resolvido com o apoio de pardmetros urbanisticos legais, tais como, em alguns
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casos, pela definicdo do nimero de vagas de garagem, o percentual de ocupacdo da projecédo

da torre no pavimento térreo e a respectiva solucdo estrutural para o edificio.

A analise geométrica também mostra que o padrdo de planta baixa € caracterizado pela
circulacdo linear, os corredores, que se constituem em circulagdes centrais. Porém, a partir da
década de 1980, as disposi¢cBes das circulagdes internas dos apartamentos sofreram
modificagdes com a introducdo de ambientes como ¢ o caso de salas denominadas “intimas”
ou “de almogo” que passaram a ocupar, em parte, o papel de integracdo entre os trés setores.
A circulacdo central € acompanhada por uma circulagdo secundaria, ou até mesmo substituida
como alternativa, pela introducdo de varandas externas como circulagcdo entre os ambientes

dos apartamentos.

A diminuigdo nas areas internas dos apartamentos também é bastante marcante.
Novamente tomando a planta baixa do Edificio Dulce Miranda como referéncia, permite
concluir que o apartamento da década de 1980 s6 ndo é maior que o apartamento do Edificio
Claude Monet da década de 2000. Mesmo sendo mais recente, sua area total construida se
justifica por um programa de necessidades ampliado, sendo o Unico exemplar que ocupa o

andar inteiro.

Observa-se também nos exemplares analisados a retirada da copa nas cozinhas.
Dependendo da classe social para a qual se destine, ndo ha a inclusdo de novos ambientes, as
refeicOes passaram a ser realizadas no ambiente sala de jantar. Naqueles em que as funcgdes da
copa foram transferidas para outro ambiente, ocorre a inser¢do nos programas de
necessidades, principalmente nos apartamentos de classe alta, de salas de refeicdes nos setor
intimo, nos quais além da funcdo da familia fazer refeicdes, servem também como ambientes
de integracdo, embora em algumas solugdes produzam espacos sem boas condicbes de
conforto.

Sobre os arquitetos que projetaram os sete apartamentos dos edificios analisados em
Belém, alguns deles se consideram “arquitetos empresariais” por atenderem as demandas de
mercado que lhes s&o estabelecidas pelas empresas contratantes. Estes arquitetos seguem um
programa preestabelecido e desenvolvem solugbes de projetos para chegar a um produto
conforme ditado por pesquisas de mercado elaboradas pelas construtoras. Por outro lado,

comparecem também arquitetos que participam mais efetivamente do estabelecimento dos
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programas de necessidades e bem como do produto final como atuacdo decisiva. Em ambas as
situacOes, 0s arquitetos tém papéis importantes na reproducdo do capital imobiliario, seja
como projetistas contratados ou como agentes mais atuantes do processo, uma vez que podem
interferir diretamente na capacidade de obtencdo de lucro com a solugdo de projeto

arquiteténico que se transformara em um produto vendavel no mercado imobiliario.

Por fim, esta dissertacdo apresenta dados que confirmam a atuacdo de arquitetos em
projetos de edificios multifamiliares na cidade de Belém, fortemente condicionados por
aspectos econdémicos, ndo necessariamente arquitetonicos. A solugdo arquitetonica existe no
setor, contudo é mais relacionada aos ditames do mercado imobiliario. Para tanto, a legislacdo
urbanistica como condicionante de projeto de arquitetura € um ponto de fragilidade para a
sustentacdo de valores profissionais na prestacdo de servigos de projetos ao mercado
imobiliario. Os dados levantados e analisados evidenciam claramente o quanto os valores
internos dos arquitetos mediam uma situagdo conflituosa de atuacdo profissional entre as
forcas do mercado e as forcas da proposicdo arquitetdnica. Nesta correlacdo de forcas, o
projeto de arquitetura revigora a qualidade espacial necessaria para lidar com as
transformacOes de sociedade e da tecnologia, oferecendo solucbes adequadas, adaptaveis e

vidveis economicamente.
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ANEXO ROTEIRO DE ENTREVISTAS COM
ARQUITETOS

1. Qual era o contexto do projeto? Quais as circunstancias de contratacdo de seus servigos
profissionais?

2. Quais os condicionantes de projeto sdo mais importantes e quais sdo menos importantes?
3. O que de fato foi decisivo para concepcado do edificio X?

4. Qual seu ponto de partida no processo de projeto?

5. Qual era sua intencdo para o projeto do edificio X?

6. Hoje se fosse projetar novamente aquele edificio, vocé mudaria algo? Daria outra solucao?
De que tipo?

7. Apo0s ver a obra concluida quais 0s pontos positivos e 0s pontos negativos no projeto?

8. Vocé visitou os apartamentos?

9. Vocé teve algum feedback dos moradores?

10. Vocé ficou satisfeito com o projeto na época da construgdo? e Hoje?

11. De que forma a legislacéo de uso do solo condicionou o seu projeto?

12. O que vocé acha que mudou entre o ontem e hoje no que diz respeito ao projeto de
edificacOes verticalizadas?




